PRIMEIRO ADITAMENTO AC TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 192 E 202 SERIES DA 12 EMISSAO DA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA
S.A.

{— PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Paranda, na Rua Professor Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente como “Emissora”; e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.2 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Agente Fiduciario” e,
aquando denominado em conjunto com a Emissora, “Partes”;

Il - CONSIDERANDO QUE:

a) Em 25 de julho de 2017, as Partes firmaram o Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
{("Termg”), pelo qual foram emitidos os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 192 e 202 5éries
da 12 Emissdo da Emissora {(“CRI” e "Emissdo”, respectivamente); e

b) Em 31 de outubro de 2017, as 10:00 horas, foi realizada a assembleia geral dos titulares dos CRI, na
qual foi deliberado (i) a desvinculagdo de parte dos direitos creditérios decorrentes do Contrato de
Locacdo aos CRI, correspondente 3 integralidade de 51 (cinquenta e uma) parcelas dos aluguéis
mensais, das parcelas 115 a 165, devidas a partir de 10 de maio de 2027 até 10 de julho de 2031;
{ii) alteracdo da data de vencimento dos CRI decorrentes do item {i); e (iii} o compartilhamento das
garantias da Alienagdo Fiducidria e do Fundo de Despesas, bem como da Conta Centralizadora, com
a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da 212 série da 12 emissao da Emissora;

FIRMAM o presente “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios de Certificados
de Recehiveis Imobilidrios da 192 e 202 Séries da 12 Emissdo da Emissora” {“Aditamento”), de acordo com os
termos e condigdes abaixo redigidos:

Il - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO DO PRIMEIRO ADITAMENTO

1.1. 1.1. De acordo com o considerando (b) acima, as Partes pretendem incluir e alterar determinadas
clausulas, conforme Contrato consolidado previsto no Anexo |:
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CLAUSULA SEGUNDA: RATIFICACOES

2.1.  Permanecem inalteradas as demais disposicdes do Termo anteriormente firmadas, gue ndo
apresentem incompatibilidade com o presente Aditamento ora firmado, as quais s3o neste ato ratificadas
integralmente, ndo se configurando novacgdo ou alteragdo das obrigaces.
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2.2, Este Aditamento é celebrado em cardter irrevogdvel e irretratdvel, obrigando as Partes e seus
SUCessores.
CLAUSULA TERCEIRA: DEFINICOES

3.1 Os termos iniciados em letra maiuscula e ndo definidos neste Aditamento tém o significado que lhes foi
atribuide no Termo. :

3.2.  Todos os termos definidos no presente Aditamento desde que conflitantes com termos ja definidos no
Termo, terdo os significados que lhes sdo atribuidos neste Aditamento.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em 3 (trés) vias de igual
teor e forma, na presenca de 2 {duas) testemunhas instrumentarias.

Curitiba, 31 de outubro de 2017.

{Assinaturas seguem ng préxima pagina.)



(Pdgina de Assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacéio de Créditos Imobilidrios de
Certificodos de Recebiveis Imobilidrios da 192 e 209 Séries da 12 Emissdo da Logos Componhio Securitizadora
S.A., firmado entre a Logos Companhia Securitizadora S.A. e a Pentégono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, em 31 de outubro de 2017)
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ANEXOC |

CONSOLIDACAO DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS VINCULADOS AOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 192 E 202 SERIES DA 12 EMISSAO DA LOGOS COMPANHIA
SECURITIZADORA S.A.



TERMO DE SECURITIZACAQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 192 E 202 SERIES DA 12 EMISSAO DA

LOGOS

SECURITIZADORA

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ/MF n? 19.851.496/0001-35

31 de outubro de 2017.




TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios (*Termo de Securitizacdo”):

| - PARTES

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parand, na Rua Professor Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente como “Emissora”; e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 4,200, Bloco 8, Ala B, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Agente Fiducidrio”;

(adiante designados em conjunto a Emissora e o Agente Fiduciario como "Partes” e, isoladamente, como
nparteﬂ);

As Partes firmam o presente Termo de Securitizagdo, para vincular os Créditos Imobilidrios, representados pela
CCI, bem como as Garantias, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI da 192 e 202 séries da 12 emissdo
da Emissora, de acordo com o artigo 82 da Lei n2 9.514/97, a Instrucdo CVM n2 414, a Instrucdo CVM n2 476 e
as clausulas abaixo redigidas.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

1.1 Defini¢Bes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definigdes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Agente Fiducidrio”: A PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, qualificada no predmbulo deste Termo de Securitizagéo;

LL

‘Alienacdo Fiduciria”: A alienacdo fiducidria dos Imdveis outorgada pela Cedente e pela MPI a
Emissora, por meio da celebragdo do Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Imdvel, em garantia ao adimplemento integral tanto dos Créditos
tmobilidrios 12 Tranche e dos Créditos Imobiliarios 22 Tranche, bem como
ao adimplemento de todas as obrigagdes assumidas pela Cedente no
Contrato de Cessdo 12 Tranche e no Contrato de Cessdo 22 Tranche;

“ANBIMA": Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais;
“Area do Empreendimento”: Area de aproximadamente 84.600m’ (oitenta e quatro mil e seiscentos

metros quadrados), delimitada por subdivisio do Imével 1, devidamente
descrita no croqui constante do Contrato de Locagdo;




“Assembleia Geral”:

Tem o significado atribuido na Clausula Treze deste Termo de
Securitizacdo;

“BACEN":

Banco Central do Brasil;

“Banco Liquidante”:

BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de QOsasco, Estado de Sio
Paulo, no Nicleo Administrativo denominado "Cidade de Deus", s/n®, Vila
Yara, contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a
liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos
CRI, executados por meio do sistema da CETIP, conforme o caso, nos
termos aqui previstos;

“Beneficiarios”:

O Patrimdnio Separado da presente emissdo e o patrimdnio separado dos
CRI 22 Tranche, quando referidos em conjunto e em relagdo ao
Compartilhamento de Garantia;

“CCl 12 Tranche” ou “CCI":

Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, emitida nos termos da Escritura de
Emissdo 12 Tranche, sob a forma escritural, sem garantia real imobilidria,
para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios 1° Tranche;

"CCl 22 Tranche™:

Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, emitida nos termos da Escritura de
Emissdao 2° Tranche, sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria,
para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios 2* Tranche;

"Cedente”:

A PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELl, empresa
individual de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
11.460.195/0001-79, com sede na Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, ne
7054, Bairro Jardim Veneza, Cidade de Piraquara, Estado do Parand, CEP
83310-170;

“CETIP”:

CETIP S.A. — MERCADOS ORGANIZADOS, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestagdo de servigos de
depositaria de ativos escriturais e liquidagdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica
do Chile, n? 230, 112 andar, CEP 20031-170;

“CETIP 21":

Mddulo de negociagdo secundaria de titulos e valores mobilidrios,
administrado e operacionalizado pela CETIP;

“Cddigo ANBIMA":

Cadigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Plblicas
de Distribuicio e Aquisicdo de Valores Mobiliarios;

"Compartilhamento de Garantia®:

0 compartithamento da Alienacdo Fiduciaria e do Fundo de Despesas,
conforme regulado no Contrato de Compartilhamento de Garantia;




it f’

Condicdo Suspensiva

Em 30 de setembro de 2016, a Cedente cedeu os Créditos Imobilidrios
para a Emissora, a qual vinculou a uma operagdo de securitizagdo
correspondente a 92 e 102 Séries da 12 Emissdo da Emissora. Com parte
dos recursos que serdo pagos pela Emissora & Cedente, a titulo de Valor da
Cessdc, a Emissora realizard a recompra dos Créditos Imobilidrios, e, por
consequéncia, a Emissora realizard o resgate integral dos CRI 92 e 102
Séries (“Condicdo Suspensiva”), permanecendo os referidos Créditos
Imobilidrios vinculados & presente Emissio;

£

‘Condicdes Precedentes”:

As condigBes previstas no item 2.3 do Contrato de Cessdo, que devem ser
previamente atendidas, para que a Cedente faga jus ao pagamento do
Valor da Cessdo pela Emissora;

“Conta Centralizadora”:

A conta corrente de n? 2165-2, agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A., de
titularidade da Emissora, na qual serdo recebidos os Créditos Imobilidrios,
compartilhada com a 212 Série da 12 Emissdo de certificadoes de recebiveis
imobilidrios da Emissora;

“Contrato de Alienacdo Fiducidria
de Imével”:

O “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imovel em Garantia e
Qutras Avengas”, firmado em 25 de julho de 2017, entre a Cedente, a MPI
e a Emissora com ¢ objetivo de constituir a Alienagdo Fiduciaria, e aditado
em 31 de outubro de 2017;

"

"Contrato de Cessdo 12 Tranche
ou “Contrato de Cessdo™:

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdio de Créditos Imobilidrios e
Outras Avencas”, firmado em 25 de julho de 2017 entre a Emissora, a
Cedente, o Fiador, a MP!l e a Devedora, por meio do qual os Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl, foram cedidos pela Cedente a
Emissora, e aditado na presente data;

“Contrato de Cessdo 28 Tranche”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avencgas”, firmado em 31 de outubro de 2017 entre a Emissora, a
Cedente, o Fiador, a MPI e a Devedora, por meic do qual os Créditos
Imobiliarios 22 Tranche, representados pela CCl 22 Tranche, foram cedidos
pela Cedente 4 Emissora;

“Contrato de Distribuic3o”:

O “Contrato de Distribuic@o Publica, sab 0 Regime de Melhores Esforcos,
de Certificados de Recebiveis Imabiligrios da 192 e 209 Séries da 1¢
Emissdo da Logos Companhia Securitizadora 5.A.”, firmado em 25 de julho
de 2017 entre a Emissora e o Coordenador Lider, por meio do qual a
Emissora contratou o Coordenador Lider para realizar a oferta publica dos
CRI, nos termos da Instrugdo CVM n2 414 e da Instrugdo CVM n2 476;

“Contrato de Compartithamento
de Garantia”:

Instrumento Particular de Compartilhamento de Garantia firmado nesta
data, entre a Emissora, a Premoaco e a MPI, por meio do qual foi regulado
o compartilhamento da Alienagdo Fiduciaria e do Fundo de Despesas entre
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0s Beneficiarios;

“Contrato de Locagdo”:

"Instrumento Particular de Contrato de Locagiio de imdvel na Modalidade
de Buift-to-Suit “Novg Centro de DistribuicGo do Bolaroti”, firmado entre a
Cedente, a Devedora, os Fiadores do Contrato de Locacdo e o Fiador, em
12 de julho de 2016, e aditado em 23 de setembro de 2016 e 16 de maio
de 2017, por meio do qual (i} a Cedente se obrigou a construir o
Empreendimento; e (ii} foi pactuada a subsequente locacao do
Empreendimento a Devedora, em cardter personalissimo, pelo prazo
minimo de 180 (cento e oitenta) meses, contados a partir da assinatura do
Contrato de Locacgdo, nos termos da Clausula 6 do Contrato de Locacdo,
renovaveis nos termos previstos no Contrato de Locagdo;

"“Coordenador Lider”:

A CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na Cidade
de S§o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n? 1.195,
4° andar, sala 2B, Ed. Madison, Vila QOlimpia, CEP 04547-000, inscrita no
CNPI/MF sob o n? 02.671.743/0001-19, devidamente autorizada pela
CVM a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios através do Ato Declaratério n2 13.690, expedido em 4
de junho de 2014;

“Créditos Imobilidrios 12 Tranche”
ou "Créditos Imobilidrios”:

100% (cem por cento) dos direitos creditérios decorrentes do Contrato de
Locagdo devidos pela Devedora, correspondente a integralidade de 114
{cento e quatorze} aluguéis mensais, das parcelas 1 a 114, cujo primeiro
pagamento € devido em 10 de novembro de 2017 e o dltimo pagamento é
devido em 10 de abril de 2027, os quais abrangem todos e quaisquer
direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste
monetario e acbes inerentes ao Contrato de Locagdo, tais como a
indenizacdo a ser paga pela Devedora a Cedente nas hipdteses de rescisdo
antecipada do Contratc de Locagdo, juros, penalidades, e demais
acessorios eventualmente devidos durante o referido periodo;

“Créditos imobiliarios 22 Tranche”:

100% (cem por cento} dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato de
Locacdo devidos pela Devedora, correspondente a integralidade de 51
(cinquenta e um) aluguéis mensais, das parcelas 115 a 165, cujo primeiro
pagamento € devido em 10 de maio de 2027 e o ultimo pagamento &
devido em 10 de julho de 2031, os quais abrangem todos e quaisquer
direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste
monetdrio e acgbes inerentes ao Contrato de Locacgdo, tais como a
indenizacdo a ser paga pela Devedora a Cedente nas hipéteses de rescisdo
antecipada do Contrato de Locagdo, juros, penalidades, e demais
acessorios eventualmente devidos durante o referido periodo;

“CRI 12 Tranche” ou "CRI":

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 192 e 202 Séries da 12 Emissao
da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobilidrios, nos termos dos
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artigos 62 a 82 da Lei n2 9.514/97;

"CRI 22 Tranche”:

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 212 Série da 12 Emissdo da
Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobilidrios 22 Tranche, nos
termos dos artigos 62 a 82 da Lei n? 9.514/97;

“CR! Seniores”:

530 os CRI da 192 Série da 12 Emissdo da Emissora. Os CRI Seniores tém
preferéncia no recebimento de juros remuneratérios, principal e encargos
moratdérios eventualmente incorridos, em relagdo aos CRI Subordinados,
sendo que as despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado,
previstas na Clausula Catorze deste Termo de Securitizagdo, sdo pagas
antes que os CR! Seniores, de acordo com a Ordem de Pagamentos,
definida na Clausula Nona deste Termo de Securitizagdo;

“CRI Subordinados”:

Sao os CRI da 202 Série da 12 Emissdo da Emissora. Os CRI Subordinados
receberm juros remuneratdrios, principal e encargos moratorios
eventualmente incorridos, somente apds o pagamento dos CRI Seniores,
de acordo com a Ordem de Pagamentos, definida na Clausula Nona deste
Termo de Securitizacdo;

“CRl_em Circulacdo”, para fins de
quérum:

Todo(s) o(s) CRI em circulagdo no mercado, excluidos os CRI que por
ventura estejam em posse da Cedente e/ou da Devedora, assim como os
CRI gue tenham como titular qualquer pessoa natural ou juridica, bem
como fundo de investimento que: (i) controle a Devedora e/ou a Cedente;
(i) seja controlada pela Devedora efou pela Cedente; (iii}) esteja sob o
mesmo controle que a Devedora e/ou a Cedente; (iv) seja coligada com a
Devedora efou com a Cedente; (v) detenha os CRI por conta da Devedora,
da Cedente ou de qualquer forma represente a Devedora ou a Cedente;

”Cronograma Fisico-Financeiro”:

Cronograma fisico e financeiro para a constru¢do do Empreendimento,
conforme o Anexo Vil deste Termo de Securitizagio;

»n

“Custo de Administracio”:

A remuneracdo mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais), acrescida dos
valores dos tributos que incidem sobre a prestacdo desses servigos
(pagamento com gross up), conforme detalhada no item 10.4.1 abaixo, a
ser paga pelo Patrimdnio Separado, nos mesmos dias dos eventos dos CRI,
que a Emissora faz jus em razdo da administracio do Patrimbnio
Separado;

"CVm":

Comissao de Valores Mobiliarios — CVIV;

“Data de Emissdo”:

25 de julho de 2017;

“Data de Integralizacdo”:

Conforme definido no item 4.1 deste Termo de 5ecuritizacdo;

“Despesas do Patrimbnic

Conforme definido no item 14.1 deste Termo de Securitizagio;

10




Separado”:

“Devedora”:

A BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAO S.A., sociedade
por acGes, com sede na Cidade de Curitiba, Estade do Parana, na Rua
Waldemar Kost, n2 701, bairro Vila Hauer, CEP 81610-100, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 77.044.618/0001-88;

“Dia(s) Util(eis)":

Segunda a sexta-feira, exceto feriados declarados nacionais, para os
pagamentos que forem realizados através da CETIP, ou dias em que, por
qualquer motivo, ndo houver expediente bancdrio ou ndo funcionar o
mercado financeiro na sede da Emissora e/ou da Cedente, sem prejuizo do
conceito de “dia atil” utilizado pela CETIP;

“Documentos da Operacdo”:

Em conjunto (i) a Escritura de Emissdo; (i1) o Contrato de Cessdo; {iii) 0
Termo de Securitizacdo; (iv) o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel,
{v) o Contrato de Distribuicdo; e o (vi) Contrato de Compartilhamento de
Garantia, bem como todos os seus aditamentos e demais documentos
refacionados a Emissdo, quando mencionados em conjunto;

“Emissdo™: A presente 192 e 202 séries, da 12 emissdo de CRI da Emissora, emitidos
por meio do presente Termo de Securitizagao;
“Emissora”: A LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., qualificada no predmbulo

deste Termo de Securitizagdo;

“Empreendimento”:

O centro de distribuicdo sendo construido e instalado exclusivamente na
Area do Empreendimento e sob medida para a Devedora e sob a sua
orientagdo, para atender as suas necessidades operacionais e comerciais,
na modalidade built-to-suit;

“Empresa Avaliadora de Iméveis”:

A SYDNEY MILLEN ZAPPA E CIA LTDA. - ME, sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 02.471.132/0001-27, com sede na
Rua José Loureiro, n? 603, c]. 401, Centro, CEP 80010-916, na Cidade de
Curitiba, Estado do Parani;

“Engenheiro Responsavel”:

CARLOS ALBERTO RUIZ PLANEJAMENTO E CONSTRUGCAO - ME, com sede
na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Engenheiro Teodoro
Sampaio, n2 111, CEP 81510-130, inscrito no CNPJ/MF sob o ne
03.051.548/0001-59, ou outro engenheiro contratado pela Emissora para
desempenhar fungdes semelhantes, e sem a necessidade de aprovacao
dos Titulares dos CRI, para acompanhar a evolugdo das cbras do
Empreendimento, observado o disposto no Contrato de Cessdo;

“Escriturador”:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade andnima, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0001-
91, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 3434, Bloco 07, Sala 201, CEP 22640-102;
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“Escritura de Emissdo 12 Tranche”
ou "Escritura de Emissdo”:

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real Imobiliaria sob a forma Escritural”,
firmado, em 25 de julho de 2017, entre a Cedente e a Instituicio
Custodiante, por meio do qual a CQl 12 Tranche foi emitida pela Cedente
para representar o Crédito Imobilidrioc 12 Tranche, estando o referido
instrumento sob a custddia da Instituicdo Custodiante e aditado na
presente data, sendo denominado “12 Aditamento ao Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural”;

"Escritura de Emissdo 22 Tranche”:

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, 5em Garantia Real imobilidria sob a forma Escritural”,
firmado, em 31 de outubro de 2017, entre a Cedente e a Instituicdo
Custodiante, por meio do qual a CCl 22 Tranche foi emitida pela Cedente
para representar o Crédito Imobiliario 22 Tranche, estando o referido
instrumento sob a custddia da Instituicdo Custodiante;

"Eventos de Multa Indenizatdria”:

Tem o significado atribuido no item 6.2.3 deste Termo de Securitizagéo;

"Eventos de Recompra
Compulséria Integral”:

Tem o significado atribuido no item 6.2.1 deste Termo de Securitizacdo;

“Fiadores do Contrato de
Locacdo™

(i) CASA FORTE ADMINISTRACKO E PARTICIPACGES LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n? $4.963.743/0001-57,
com sede na Rua Waldemar Kost, n? 701, sala 02, bairro Vila Hauer, CEP
81610-100, na Cidade de Curitiba, Estado do Parana; (ii) HELIO BALAROTTI
JUNIOR, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade
RG n? 2.057.022-9 55P/PR, inscrito sob o CPF/MF sob o n2 408.633.879-34
e CELIA APARECIDA DE LARAS BALAROTTI, brasileira, casada, empresdria,
portadora da Cédula de Identidade RG n? 3.234.416-0 SSP/PR, inscrita no
CPF/MF sob n® 447.622.759-72, ambos domiciliados na Rua Professor
Paulo de Assumpg¢do, n? 903, casa 10, bairro Jardim Santa Barbara, CEP
81540-260, na Cidade de Curitiba, Estado do Parang;

"Fiador”:

PAULO RICARDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, empresdrio, portador da
Cédula de Identidade RG n? 7.921.700-0 SESP-PR, inscrito no CPF/MF sob
o0 n? 054.456.889-33, residente e domiciliado na Rodovia Jodo Leopoldo
Jacomel, n2 7054, Jardim Veneza, Cidade de Piraquara, Estado do Parana;

“Fianca do Contrato de Locacdo”:

Garantia fidejussdria outorgada pelos Fiadores do Contrato de Locagdo em
favor da Cedente, em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios,
nos termos do quadro lil do Contrato de Locagdo;

“Fianca da Operac3o”:

Garantia fidejusséria outorgada no Contrato de Cessdo pelo Fiador em
favor da Emissora, na condigdo de fiador e principal pagador de todas as
Qbrigagoes Afiangadas da Cedente;
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“Fundo de Despesas”:

Para fazer frente aos pagamentos das despesas relativas (i) 2
administracdo do Patriménio Separado e do patriménio separado dos CRI
22 Tranche, conforme definido abaixo; e (ii} para pagamento dos CRI 12
Tranche e dos CRI 22 Tranche, foi constituido Fundo de Despesas.
Considerando o compartilhamento, na Data de Integralizacdo dos CRI 22
Tranche, o valor a ser retido para complemento do Fundo de Despesas
serd de RS 13.659,23 (treze mil, seiscentos e cinquenta e nove reais e vinte
e trés centavos). O saldo do Fundo de Despesas correspondera a, no
minimo, o valor de 1 {um}) aluguel devido no dmbito do Contrato de
Loca¢do, apurado mensalmente, até o dia 10 de cada més, e recomposto
conforme Ordem de Pagamento definida na Cldusula Nona deste Termo
de Securitizag8o. Para fins de manutencdo do Fundo de Despesas o saldo
do Fundo de Despesas deverd ser corrigido anualmente pelo indice
previsto no Contrato de Locacdo. Sendo certo que a utilizacdo e
recomposigdo do Fundo de Despesas deverd sempre cbservar a proporgdo
do saldo devedor dos CRI 12 Tranche e dos CRI 22 Tranche.

“Garantias”:

As Garantias dos Créditos Imobilidrios, dos Créditos Imobiliarios 22
Tranche e o Fundo de Despesas, quando referidos em conjunto;

“Garantias dos Créditos
Imobiliarios™:

A Alienacdo Fiducidria e a Fianca da Operagdo, quando definidas em
conjunto;

“IGP-M/FGV": [ndice Geral de Precos ao Mercado, divulgado pela Fundagio Getulio
Vargas;

“IGP-DIfFGV”: [ndice Geral de Precos de Disponibilidade Interna, divulgade pela
Fundacdo Getulio Vargas;

“Imdveis”: Em conjunto o Imdvel 1 e o Imdvel 2;

“Imdvel 1": Terreno com drea total de 198.446,95m?, objeto da matricula n® 89.570 do
12 Registro de Imdveis de S30 José dos Pinhais, localizado na Rua Henrique
Gonzaga de Souza Neto, S/N, esquina com a Rua Jodo Gomes Vieira e a
Rua llo. Antoninho Mozer, bairro Jardim Cristal, CEP 83060-460, Cidade de
S30 José dos Pinhais, Estado do Parand, compreendendo as acessdes,
construcbes (averbadas ou ndo na respectiva matricula), benfeitorias,
melhoramentos e instalacdes;

"Imdvel 2": Lote de terreno colonial n? 27 com é&rea total de 24.200m? objeto da

matricula n® 27.682 do Registro Geral de Imdveis de Piraquara, localizado
na cidade de Piraguara, Estado do Parana, compreendendo as acesses,
construcbes (averbadas ou ndo na respectiva matricula), benfeitorias,
melhoramentos e instalagdes;
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“Instituicdo Custodiante”:

A PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, qualificada no predmbulo deste Termo de Securitizagio;

“Instrucio CVM n2 583":

A Instrugao da CYM n2 583, de 20 de dezembro de 2016, que dispde
acerca do exercicio da fun¢do de agente fiduciario;

“Instrucdo CVM n2 414”:

A Instrucdo da CVM n2? 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, que regula a emissdo e a distribuigdo publica de certificados de
recebiveis imobilidrios;

"Instrucdo CVM n2 476”:

A Instru¢do da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, que dispde sobre as
ofertas publicas de valores mobilidrios distribuidas com esforcos restritos
e a negociacdo desses valores mobilidrios nos mercados regulamentados;

"Instrucio CVM n? 554”;

A Instrugdo da CVM n? 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, que altera o conceito de investidor qualificado e cria a figura do
investidor profissional;

“IPCA/IBGE":

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“juros Remuneratérios CRI
Seniores”:

Tem o significado atribuido no item 5.1 deste Termo de Securitizagdo;

*juros Remuneratérios CRI
Subordinados”:

Tem o significado atribuido no item 5.3 deste Termo de Securitizacio;

"luros Remuneratérios”:

Os Juros Remuneratdrios CRI Seniores e os Juros Remuneratdrios CRI
Subordinados, guando mencionados em conjunto;

“Laudos de Avaliacio”:

Os laudos de avaliagdo dos Imoveis elaborados pela Empresa Avaliadora
de Imdveis, nos termos do Anexo VIl do presente Termo de Securitizagdo;

n

Lei das Sociedades por AcBes”:

A Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde
sobre as sociedades por agdes;

“Lei n? 9.514/97":

A Lein29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que regula
o Sistema de Financiamento Imobilidrio;

“Lein? 10.931/04":

A Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, que dispde
sobre a afetagdo de incorporagbes imobilidrias, letras de crédito
imobiliario, cédula de crédito imobiliario, cédula de crédito bancario,
altera o Decreto-Lei 911, de 12 de outubro de 1969, as Leis n2 4.591, de 16
de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de 1965, e 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e dd outras providéncias;
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“MDA":

O Médulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicdo primaria
administrado e operacionalizado pela CETIP;

”M_Plu:

A MPI — ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA.,
sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
07.720.806/0001-01, com sede na Rua Manoel Alves Cordeiro, n? 255, CEP
83304-080, Cidade de Piraguara, Estado do Parana;

“Multa Indenizatéria”:

A multa no valor necessario para liquidagdo do percentual correspondente
do saldo devedor dos CRI, apurado na data do seu efetivo pagamento, na
forma e nas condicbes estabelecidas neste Termo de Securitizagdo, o que
dara ensejo ao Resgate Antecipado Compulsério Integral dos CRI;

“Qferta Restrita”:

A distribuigdo publica dos CRI, com esforgos restritos de distribuigdo, a ser
realizada em conformidade com a Instrucdo CVM n? 476, a qual estd
automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos
termos do artigo 62, da Instrucdo CVM n? 476;

[

"Obrigacbes Afiancadas da
Cedente™:

Todas as obrigagbes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou gue venham a ser assumidas pela Cedente no Contrato de
Cessdo de Créditos e suas posteriores alteragdes, incluindo, mas n3o se
limitando, agueles devidos na hipétese de ocorréncia de um evento de
Recompra Compulséria Integral ou de um Evento de Multa Indenizatoria;

“Patrimonio Separado”:

PatrimOnio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario, pelos
Créditos Imobilidrios e pelas Garantias, o gual ndo se confunde com o
patriménio comum da Emissora e se destina exclusivamente a liquidagdo
dos CRI a que estd afetado, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administragdo e obrigacgfes fiscais;

“Periodo de Caréncia”:

O periodo de caréncia compreendido entre a Data de Emissdo e o Ultimo
dia antecedente a data do primeiro pagamento dos CRI, no qual ndo serdo
realizados pagamentos de amortizacio e de Juros Remuneratérios, qual
seja, 14 de novembro de 2017, observado que tal periodo poderd ser
reduzido conforme o disposto na Clausula 5.4 abaixo;

M

Recompra Compulsoria Integral”:

A obrigacdo irrevogavel e irretrativel da Cedente de recomprar a
totalidade dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl, caso seja
verificada a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra Compulséria
Integral previstos no Contrato de Cessdo, 0 que dard ensejo ao resgate
antecipado da totalidade dos CR;

Ly

Recompra Facultativa”:

Tem o significado atribuido no item 6.2.5 deste Termo de Securitizagdo;

o

‘Regime Fiducidrio”:

O regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobilidrios
representados pela CCl, sobre as Garantias, bem como todos e guaisquer
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direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes
inerentes aos Créditos Imobiliarios, tais como multas, juros, penalidades,
indeniza¢bes e demais acessdérios eventualmente devidos, originados dos
Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de Locagdo, das Garantias e
da Conta Centralizadora, na forma do artigo 92 da Lei n2 9.514/97, n3o se
prestando a constituicdo de garantias ou a execucdo por quaisquer dos
credores da Emissora, per mais privilegiados que sejam, e so responderdo
pelas obrigac@es inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, o disposto
no artigo 76 da Medida Provisdria ng 2.158-35/2001;

“Resgate Antecipado Compulsério
Integral“:

O resgate antecipado compulsério da totalidade dos CRI, a ser realizado
pela Emissora na ocorréncia de um evento de Recompra Compulséria
Integral, Evento de Multa Indenizatdria ou da Recompra Facultativa, na
forma prevista neste Termo de Securitizacao;

“Saldo Remanescente do Valor da
Cessdo”:

Parcela do Valor da Cessio ndo paga com os recursos oriundos da
integralizagdo dos CRI e sujeita ao adimplemento dos Créditos Imobiliarios,
conforme Ordem de Pagamentos prevista na Cldusula Nona deste Termo
de Securitizagdo;

“Taxa DI":

Taxas medias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de um dia, “over
extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base em 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela CETIP, no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet (http://www.cetip.com.br);

“Termo de Securitizacio”:

O presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilirios;

“Titulares dos CRI” ou
“Investidores”:

Os investidores profissionais e/ou qualificados conforme o caso, definidos
nos termos da Instrugdo CVM n?2 554, que tenham subscrito e
integralizado ou adquirido os CRI;

“Valor da Cessio”:

Preco a ser pago, pela Emissora a Cedente, pela aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios, gque corresponde a importdncia de RS 44.973.000,00
(quarenta e quatro milhdes, novecentos e setenta e trés mil reais), nos
termos do Contrato de Cessdo;

“Valor de Recompra™:

Valor correspondente ao saldo devedor dos CRI, acrescido de Juros
Remuneratdrios, nos termos deste Termo de Securitizagdo, na data do
efetivo pagamento, ndo sendo devido pela Cedente qualquer prémio ou
penalidade em razio da Recompra Compulsoéria Integral.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS
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2.1

Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios: Permanece vinculada & Emissdo a totalidade dos Créditos

Imobilidrios, os quais ja superaram a Condi¢do Suspensiva, representados pela CCl, aos CRI de sua 12 emissio,
192 e 202 séries, conforme as caracteristicas descritas na Cldusula Terceira abaixo.

2.2,

Valor Nominal: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizagdo, foram vinculados a

presente Emissdo os Créditos Imobilidrios, de sua titularidade, com valor nominal global de RS 44.973.000,00
{quarenta e quatro milhdes, novecentos e setenta e trds mil reais), devidamente identificados no Anexo II.

2.2.1. Os Créditos Imabilidrios, vinculados aos CRI pelo presente Termo de Securitizacdo, encontram-se
representados pela CCl, emitida pela Cedente sob a forma escritural, na forma da Lei n2 10.931/04, e

encontra-se descrita no Contrato de Cessdo.

2.2.2. A CCl foi emitida sem garantia real imobilidria e a Escritura de Emissao encontra-se devidamente
custodiada junto a Instituicdo Custodiante da CCl, nos termos do artigo 18, §42, da Lei n2 10.931/04.

2.23. O Regime Fiducidrio, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizacio, foi
registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei n2 10.931/04.

2.3.

Valor da Cessdo: Pela cessdo dos Créditos Imobilidrios e da CCl que os representa, a Emissora esta

pagando a Cedente o Valor da Cessdo, na forma e condigBes estabelecidas na Cldusula Segunda do Contrato de

Cessdo.

24,

Titularidade dos Créditos Imobilidrios: A titularidade dos Créditos Imobilidrios foi adquirida pela

Emissora por meio da celebragio do Contrato de Cessdo, o qual ja superou a Condicdo Suspensiva, e mediante

negociacdo da CCl efetuada perante a CETIP.

CLAUSULA TERCEIRA: IDENTIFICAGAO DOS CR! E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1
Imobilidrios, possui as seguintes caracteristicas:

Caracteristicas do CRI: O CRI, objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

192 Série — CRI Seniores

202 Série — CRI Subordinados

1. Emissdo 18;

1. Emissao 12;

2. Série 199;

2. Série 202;

3. Quantidade de CRI Seniores: 18.246.106 (dezoito
milhSes, duzentos e quarenta e seis mil e cento e
seis);

3. Quantidade de CRI Subordinados: 7.819.760 (sete
milhdes, oitocentos e dezenove mil e setecentos e
sessenta);

4. Valor Global da Série: RS 18.246.106 (dezoito
milhfes, duzentos e quarenta e seis mil e cento e seis
reais);

4. Valor Global da Série: RS 7.819.760 (sete milhdes,
oitocentos e dezenove mil e setecentos e sessenta
reais);

5. Valor Nominal Unitario: RS 1,00 {um real) na Data
de Emissdo;

5. Valor Nominal Unitdrio: RS 1,00 (um real) na Data
de Emissdo;

6. Prazo: 2.974 (dois mil, novecentos e setenta e
quatro) dias, a contar da Data de Emissdo;

6. Prazo: 3.551 (trés mil, quinhentos e cinquenta e
um) dias, a contar da Data de Emissdo;

7. Prazo de Amortizacdo: Conforme curva de

7. Prazo de Amortizacdo: Conforme curva de
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amortizagdo indicada no Anexo |-A, sendo o primeiro
pagamento de amortizacdo em 15 de novembro de
2017 e o Gitimo em 15 de setembro de 2025;

amortizacdo indicada no Anexo I-B, sendo o primeiro |
pagamento de amortizacdo em 15 de setembro de
2025 e o ultimo em 15 de abril de 2027;

8. Juros Remuneratoérios: A taxa de juros aplicavel aos
CRI sera equivalente a 100% (cem por cento) da
varitacdo acumulada da Taxa DI Over acrescida de
1,50% (um inteiro, e cinquenta centésimos por cento)
ao ano base 252 dias Uteis, calculados conforme item
5.2 do Termo de Securitizacio;

8. Juros Remuneratérios: A taxa de juros aplicavel aos
CRI sera equivalente a 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada da Taxa DI Over acrescida de
9,40% (nove intelros, e quarenta centésimos por
cento) ao ano base 252 dias Uteis, calculados
conforme item 5.4 do Termo de Securitizacao;

9. Peridiocidade de Pagamento de Amortizacdo e
Juros Remuneratérios CRI Seniores: Mensal, de
acordo com a tabela de amortizacdo dos CRI Seniores,
constante do Anexo |-A ao Termo de Securitizacdo;

9. Peridiocidade de Pagamento de Amortizacdo e
Juros Remuneratérios CRI Subordinados: Mensal, de
acordo com a tabela de amortizacdo dos CRI
Subordinados, constante do Anexo |-B ao Termo de
Securitizac3o;

10. Regime Fiduciario: Sim;

10. Regime Fiducidrio: Sim;

11. Garantias: A Alienacdo Fiducidria e a Fianca da
Operacdo. Adicionalmente, para garantir o0
pagamento das Despesas do Patrimdnio Separado e
dos CRI sera constituido o Fundo de Despesas;

11. Garantias: A Alienacdo Fiducidria e a Fianca da
Operacio. Adicionalmente, para garantir 0 pagamento
das Despesas do Patrimdnio Separado e dos CRI serd
constituido o Fundo de Despesas;

12. Ambiente de Depdsito, Distribuigdo, Negociacdo e
Liquidagdo Financeira: CETIP;

12. Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociagdo e
Liguida¢do Financeira: CETIP;

13. Data de emissdo: 25 de julho de 2017;

13. Data de emissdo: 25 de julho de 2017;

14. Local de Emissdo: Curitiba-PR;

14, Local de Emissdo: Curitiba-PR;

15. Data de Vencimento Final: 15 de setembro de
2025;

15. Data de Vencimento Final: 15 de abril de 2027;

16. Taxa de Amortizacdo: Varidvel de acordo com a
tabela de amortizacdo dos CRI constante do Anexo I-A
deste Termo de Securitizac&o;

16. Taxa de Amortizagdo: Taxa de Amortizagdo
Varidvel de acordo com a tabela de amortizacdo dos
CRl constante do Anexo |-B deste Termo de
Securitizagdo;

17. Riscos: Conforme Clausula Dezoito deste Termo
de Securitizacdo.

17. Riscos: Conforme Clausula Dezoito deste Termo de
Securitizacdo.

3.2,

Depésito para Distribuicdo, Negociacdo e Liquidacio Financeira: Os CRI foram depositados para: (i)

distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a
liquidacdo financeira realizada por meio do sistema de compensac&o e liquidacdo da CETIP; e (ii) negociaciio no
mercado secundério por meio do CETIP21 administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a liquidacio
financeira e a custddia eletrénica dos CRI realizada na CETIP, sendo a distribuicdo dos CRI realizada em regime
de melhores esforcos com a intermediacio do Coordenador Lider, instituicio integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos do artigo 2, da Instrucdo CVM n2 476.

3.3. A Oferta Restrita é destinada apenas a Investidores Profissionais, que atendam as caracteristicas de
investidor profissional, nos termos da Instrugdo CVM n2 554,

3.4. Nos termos do artigo 7°-A da Instrugdo CVM n2 476, o inicio da Oferta foi informado pelo Coordenador
Lider, 3 CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais Investidores, por
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intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores ou mediante protocolo fisico, no caso de
indisponibilidade de acesso a pagina da CVM na rede mundial de computadores.

3.4.1. A Oferta Restrita foi registrada pelo Coordenador Lider na ANBIMA, nos termos do artigo 19,
paragrafo segundo do Cddigo ANBIMA, de 12 de agosto de 2016, no prazo de até 15 (quinze) dias
contados da data do encerramento da Oferta Restrita, exclusivamente para envio de informacgdes que
irdo compor a base de dados da ANBIMA conforme as diretrizes especificas expedidas pelo Conselho de
Regulacdo e Melhores Praticas da ANBIMA, em vigor desde 31 de julho de 2015.

3.5. Os CRI foram subscritos e integralizados & vista pelos Investidores, devendo os respectivos subscritores,
por ocasido da subscri¢do, fornecer, por escrito, as seguintes declaracdes:

a) Ciéncia de que a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM; e

b) Ciéncia de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacdo previstas na Instrugdo CVM
n2 476; e

c) Declaracdo do Investidor, nos termos do Anexo 9-A da Instrugdo CVM n® 554/14.

3.6. A Oferta Restrita foi encerrada quando da subscricio e integralizagdo da totalidade dos CRi pelos
Investidores, ou a exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeiro.

3.6.1. Em conformidade com o artigo 82 da Instrugdo CVM n2 476, o encerramento da Oferta Restrita
foi informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contado do seu
encerramento, sendo a referida comunica¢do encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores e contendo as informacgdes indicadas no Anexo 8 da Instrugdo CVM n2 476.

3.7. Os CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da Oferta Restrita, somente poderdo ser negociados nos
mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias contados de cada
data de subscricdo ou aquisicdo dos CRI pelos Investidores.

3.7.1. Os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados entre investidores qualificados, nos
termos do artigo 15 da Instrugdo CVM n2 476. No caso de negociacdo entre investidores ndo
qualificados, os CRI so poderdo ser negociados apds a obtencdo do registro de oferta publica perante a
CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada,
e da Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

3.8. Observado o item 3.7 acima, os CRI poderdo ser negociados nos mercados de balcdo organizado e ndo
organizado, devendo a Emissora cumprir o disposto no artigo 17 da Instrugdo CVM n2 476.

3.9. Escrituracdo: Os CRI foram depositados pela Emissora, para fins de custddia eletrfnica e de

liquidagdo financeira na CETIP, e para distribui¢do no mercado primério e negociacdo no mercado secundario
na CETIP, conforme previsto no item 3.2 acima.
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39.1. Os CRI foram emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posicdo de custédia expedido pela CETIP, em nome do
respective Titular dos CRi; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir de informagdes que |he
forem prestadas com base na posigdo de custddia eletrénica constante da CETIP, considerando que a
custodia eletrénica do CRI esteja na CETIP.

3.10. Banco Liguidante: O Bance Liquidante foi contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento
e a liguidagdo de guaisguer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI, executados por meio do
sistema da CETIP, conforme o caso.

CLAUSULA QUARTA: SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI
4.1, Integralizacdo dos CRI: Os CRI foram integralizados no ato da sua subscricdo a vista, em moeda

corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitdrio, devidamente acrescido dos Juros Remuneratdrios
calculados desde a Data de Emissdo até a data da efetiva integralizagdo (“Data de Integralizacdo”).

4.2. Forma de Integralizacdo: A integraliza¢do foi realizada via CETIP.

4.3, Destinagdo dos Recursos: Os recursos obtidos com a subscrigdo e integralizagdo dos CRI foram
utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor da Cessdo, nos termos do Contrato de Cessdo, e
constituicio do Fundo de Despesas.

4.3.1. Nos termos do Contrato de Cessdo, parte do Valor da Cessdo sera utilizado para viabilizar a
construcdo do Empreendimento.

CLAUSULA QUINTA: CALCULO DO VALOR NOMINAL ATUALIZADO, JUROS, AMORTIZACAO E SALDO DEVEDOR

51.  Juros Remuneratdrios CRI Seniores: Os juros remuneratérios dos CRI Seniores serdo compostos por
juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI Over,
acrescida de sobretaxa ponderada exponencialmente equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento} ao ano base 252 dias, calculados de forma exponencial e cumulativa pro ratg temporis por Dias
Uteis decorridos, de acordo com a formula abaixo.

5.2, Valor Nominal dos CRI Senigres: A taxa de juros a incidir sobre o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do
Valor Nominal Unitério, conforme o caso, dos CRI Seniores serd calculada da seguinte forma:

J = VNe x [{FatorD} x FatarSpread}— 1]
em que:

J= Valor unitario de Juros Remuneratérios dos CRIl Seniores, acumulado no periodo da série, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio na data da ultima amortizagdo ou
incorporagdo de juros, se houver, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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Fator DI = Produtdrio das taxas DI Over, entre a Data de Emissdo (inclusive) ou da Ultima data de incorporagdo
ou pagamento de juros (inclusive), conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FartorDI = ﬁ h+ (L)
=l

em que:
np = nimero de Taxas DI Dver utilizadas, sendo "np" um nimero inteiro;

TDi, = Taxa DI Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada da
seguinte forma:

1

o1, =| D 1) 4
100

em que:
DI, = Taxa DI Over, divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurada da seguinte
forma:

n

spread 41 252
100

FatorSpread = (

em gue:
Spread = 1,5000 (um inteiro e cinquenta centésimos); e

n = nimero de Dias Uteis entre a Data de Emissdo, incorporacdo ou o (ltimo pagamento, conforme o caso
(inclusive) até a data de cilculo (exclusive), sendo “n” um ndmero inteiro.

Dbservagbes:

Para efeito da Taxa DI, sera sempre considerado o indice com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacio a
data de calculo.

A Taxa DI Dver devera ser utilizada considerando idéntico niimero de casas decimais divulgado pela CETIP.

D fator resultante da expressdo (1 + TDI) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento, assim como seu produtdrio.
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Efetua-se o produtdrio dos fatores (1 + TDI,), sendo que a cada fator acumulado, trunca-se o resultado com
16 (dezesseis} casas decimais, aplicando-se o préximo fator didrio, e assim por diante até o Gltimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento.

O fator resultante da expressdo (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento.

5.3.  Juros Remuneratorios CRI Subordinados: Os juros remuneratdrios dos CRI Subordinados serdo
compostos por juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa
DI Over, acrescida de sobretaxa ponderada exponencialmente equivalente a 9,40% (nove inteiros e quarenta
centésimos por cento} ao ano base 252 dias, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos, de acordo com a férmula abaixo.

5.4. Valor Nominal dos CRI Subordinados: A taxa de juros a incidir sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI Subordinados sera calculada da seguinte forma:

J= VNe x [{FatorD! x FatorSpread) — 1]
em que:

J= Valor unitirio de Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados, acumulado no periodo da série, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario na data da ultima amortizacdo ou
incorporagdo de juros, se houver, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = Produtorio das taxas DI Over, entre a Data de Emissdo (inclusive) ou da tltima data de incorporacdo

ou pagamento de juros (inclusive), conforme o caso, até a data de cdlculo {exclusive), calculado com 8 (oito)
casas decimars, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

oo
FarorDI =1 [ 1 +(@D1)]
=1
em que:
ny = nimero de Taxas DI Over utilizadas, sendo "np" um nimero inteiro;

TDI, = Taxa Di Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada da
seguinte forma:

1

DI, +1 E—l
100

TDI, =

em que:
22
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Dl = Taxa DI QOver, divulgada pela CETIP, utilizada com 2 {duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurada da seguinte
forma:

n

FatorSpread = {M+I i
100

em que:
Spread = 9,4000 (nove inteiros e guarenta centésimos); e

n = nimero de Dias Uteis entre a Data de Emissdo, incorporagdo ou o Ultimo pagamento, conforme o caso

Lo

{(inclusive) até a data de calculo (exclusive), sendo “n” um ndmero inteiro.
Observacoes:

Para efeito da Taxa DI, serd sempre considerado o indice com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relagdo a
data de calculo.

A Taxa D! Over devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela CETIP.

O fator resultante da expressio (1 + TDI) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento, assim como seu produtdrio.

Efetua-se o produtdrio dos fatores (1 + TDI), sendo que a cada fator acumulado, trunca-se o resultado com
16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator didrio, e assim por diante até o Gltimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento.

O fator resultante da expressio (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado com 9 {nove) casas decimais,
com arredondamento.

5.5. Calculo da Amortizacdo dos CRI Seniores:

AM;=VNe xTa;
em que:

AM; Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Conforme definido no item 5.2 acima;
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Ta, = taxa de émortizat;ﬁo informada com 4 (quatro} casas decimais, conforme definido na tabela de
amortizagdo dos CRI Seniores constante no Anexo |-A a este Termo de Securitizagio.

5.5.1. Os CRI Seniores serdo amortizados de acordo com a tabela incialmente constante do Anexo |-A a este
Termo de Securitizagdo, e podera ser alterada pela Emissora em funciio das amortizagdes extraordinarias,

5.6. Calculo da Amortizacdo dos CRI Subordinados:

AM;=VNe x Ta;,
em gue:

AM;: Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Conforme definido no item 5.4 acima;

Ta; = taxa de amortizagdo informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme definido na tabela de
amortizagdao dos CRI Subordinados constante no Anexo |-B a este Termo de Securitizagdo.

5.6.1. Os CRI Subordinados serdao amortizados de acordo com a tabela incialmente constante do Anexo I-B a
este Termo de Securitizacdo, e podera ser alterada pela Emissora em fungdo das amortizagbes extraordindrias.

5.7. Ajuste por Conta do Pagamento dos Créditos Imaobilidrios: Tendo em vista que o pagamento dos Créditos
Imobilidrios pela Devedora poderd ser antecipado dependendo da assinatura do Termo de Entrega de Chaves e
Aceitacdo, nos termos do Contrato de Locacdo, fica estabelecido que quando a primeira parcefa do Crédito
Imobiliario se tornar devida, nos termos do Contrato de Locagdo, a Emissora e o Agente Fiducidrio promoverdo
ajustes, via aditamento ao Termo de Securitizagdo e sem a necessidade de aprovacao dos Titulares do CRl, para
refletir {i} a inclusdo da data de assinatura do Termo de Entrega de Chaves e Aceitacdo; (ii) a alteragio das
datas de pagamento dos CRI previstas no Anexo I-A e Anexo |-B; e, consequentemente, das datas de
pagamento do saldo devedor dos CRI.

5.8. Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer
obrigacdes referentes aos CRI, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que
n3o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

5.8.1. Os prazos de pagamento de quaisquer obrigactes referentes aos CRI devidas no més em questdo
serdo prorrogados pelo numero de dias necessarios para assegurar gue, entre o recebimento e
disponibilizagdo dos recursos do Crédito Imobilidrio 3 Emissora e o pagamento de suas obrigacdes
referentes aos CRI, sempre decarram 2 (dois) Dias Uteis, sendo condigdo necessaria para pagamento
do CRI o recebimentos dos Créditos Imobilidrios, com excegdo da data de vencimento.

5.8.2. A prorrogacdo prevista no item 5.8.1 acima se justifica em virtude da necessidade de haver um
intervalo de pelo menos 2 (dois) dias corridos entre 0 recebimento dos Créditos Imobilidrios pela
Emissora e 0 pagamento de suas obrigagdes referentes aos CRI, por essa razdo ndo havera gualquer
remuneracio dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogacdo ora mencionada.
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CLAUSULA SEXTA: AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OU RESGATE ANTECIPADO COMPULSORIO INTEGRAL
DOS CRI OU MULTA INDENIZATORIA

6.1. Amortizacdo Extraordinaria: A Emissora devera promover obrigatoriamente a amortizacdo
extraordindria dos CRI vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, conforme o recebimento dos Créditos
Imobiliarios, observada a Ordem de Pagamentos prevista neste Termo de Securitizac3o, limitado a 99% do
saldo do Valor Nominal de cada CRI.

6.2.  Resgate Antecipado Compulsdrio Integral: Os CRI 12 Tranche e CRI 22 Tranche serdo objeto de Resgate
Antecipado Compulsédrio Integral na hipdtese de ocorréncia de um evento de Recompra Compulsoria Integral,
de um Evento de Multa Indenizatdria, de Recompra Facultativa, conforme previstos no Contrato de Cessdo.

6.2.1. Nos termos do Contrato de Cessdo sdo Eventos de Recompra Compulséria Integral:

(a) caso os Créditos Imobilidrios venham a ser reclamados por titulares de 6nus, gravames ou
encargos constituidos previamente a aquisicio dos referidos Créditos Imobilidrios 12 Tranche e
Créditos Imobiliarios 22 Tranche pela Emissora;

(b) caso os Créditos Imobilidrios 12 Tranche e Créditos Imobilidrios 22 Tranche sejam considerados
inexigiveis, ou caso tenham sua executividade suspensa, proibida ou prejudicada por qualquer
autoridade brasileira, desde que objeto de decisdo definitiva;

(c) n3o cumprimento, pela Cedente, de quaisquer obrigacbes assumidas por forca do Contrato de
Cess3o, que n3o tenha sido sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de
notificacio enviada pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, caso esteja administrando o Patrimdnio
Separado, no caso de obrigagBes pecuniarias, ou de 30 (trinta) Dias Uteis contado do recebimento de
notificacdo enviada pela Emissora, no caso de chrigacBes ndo pecunidrias que sejam materialmente
relevantes, a critério da Emissora, salvo se outro prazo especifico tenha sido previsto no Contrato de
Cessao;

(d) liquidacdo, dissoluc3o ou extingdo, da Cedente, sendo permitida a liquidacdo, dissolugdo ou
extincdo da Cedente nos casos em que todos os direitos e obrigacfes do Contrato de Cessdo e do
Contrato de Locacdo venham a ser assumidos por outra sociedade ou fundo de investimento
integrante do mesmo grupo econdmico da Cedente;

(e) caso a Devedora, a Cedente ou os Fiadores do Contrato de Locacdo ndo realizem quaisquer dos
pagamentos relativos ao Contrato de Locacdo, observado prazo de cura de até 30 (trinta) Dias Uteis

contado da data a qual o pagamento era devido;

(f) caso quaisquer declaragGes da Cedente feitas nos Documentos da Operagdo sejam
comprovadamente falsas, inconsistentes ou incorretas, de forma a afetar os Créditos Imobilidrios;

ig) questionamento, pela Cedente, da validade, eficdcia e/ou exequibilidade de qualquer das
garantias previstas no Contrato de Cessdo;
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(h) o embargo da obra ou atraso na entrega do Empreendimento por culpa da Cedente, por prazo
igual ou superior a 90 (noventa) dias;

(i) caso a Alienagdo Fiduciaria seja anulada ou, de qualquer forma, deixe de existir ou seja
rescindida, por iniciativa da Cedente ou da MPI;

() caso a obra n3o seja concluida nos prazos determinados, incluindo eventuais prazos de cura ou
se a Devedora justificadamente ndo aceite a entrega do Empreendimento nos termos descritos no
Contrato de Locagéo;

(k) se, por vistoria da Emissora, for constatada inobservancia reiterada e material das normas de
seguranga para a realizacio das obras do Empreendimento, conforme a legislagdo em vigor e desde
que uma vez notificada pela Emissora, a Cedente ndo cumpra materialmente com tais normas no prazo
de 60 (sessenta) Dias Uteis;

{) seja proferida qualquer decisdo administrativa ou judicial, em qualquer caso que ndo caiba
mais recursos, que, por qualquer razdo, reconheca violagdo de leis de zoneamento, o descumprimento
de diretrizes do planejamento urbano;

(m) nio se verifique, a apresentagdo, pela Cedente, dentro de um prazo de 180 (cento e oitenta)
dias apds a conclusio das obras do Empreendimento (i) da CND-INSS referente a obra; e, (ii)
comprovagio de quitacio de todas as responsabilidades e obrigagGes legais e contratuais da Cedente,
relacionadas ao Empreendimento, especialmente as referentes ao Instituto Nacional de Seguro Social -
INSS, ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo- FGTS e as Fazendas Publicas Federal, Estadual e
Municipal, excetuadas as hipéteses de caso fortuite e de forga maior;

(n) pedido de faléncia, pedido de insolvéncia, apresentagdo de requerimento de recuperagdo
judicial ou propositura de plano de recuperacdo extrajudicial ou pracedimento equivalente, formulado
pela Cedente que nio seja extinto ou rejeitado dentro de até 60 (sessenta) dias contados da data da
sua propositura; ou

{0) caso ocorra qualquer descumprimento material das obrigagdes previstas no Contrato de
Locagdo por parte da Cedente, a critério da Emissora.

6.2.2. Adicionalmente, fica acordado que ndo serd considerado um Evento de Receampra Compulséria
Integral para fins do item 6.2.1(e) acima os pagamentos mensais decorrentes dos Créditos Imobilidrios
realizados até o dia 10 (dez) do més imediatamente subsequente ao més referéncia ao qual o aluguel
era devido.

6.2.3. Nos termos do Contrato de Cessdo serdo Eventos de Multa Indenizatdria:
(a) a legitimidade, existéncia, validade, eficdcia ou exigibilidade dos Créditos Imobilidrios 12
Tranche e Créditos Imobilidrios 22 Tranche seja contestada pela Cedente, suas controladoras,

controladas, coligadas e afiliadas;

(b) a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade dos Créditos Imobilidrios
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12 Tranche e Créditos Imobilidrios 22 Tranche seja reconhecida, no todo ou em parte por decisdo
judicial efou administrativa, que ndo tenha sido revertida em prazo suficiente para que mantenha o
fluxo de pagamentos dos CRI conforme prazos previstos neste Termo de Securitizagdo, scb qualquer
fundamento, ainda que tal contestagdo ou reconhecimento esteja fundado em eventos ocorridos apos
a cessao dos Créditos Imobilidrios;

(c) falsidade, incorregdo, omissdo ou incompletude das declaragdes prestadas pela Cedente em
qualquer dos Documentos da Operacio;

{d) o direito & Recompra Compulstria Integral, ndo puder ser exercido, em sua plenitude, por
qualquer motivo, desde que por culpa exclusiva da Cedente, excetuada a decisdo dos Titulares dos CRI
reunidos em assembleia geral especialmente convocada para este fim, conforme Termo de
Securitizagdo; ou

(e) a rescisdo antecipada do Contrato de Locacdo nos termos da Clausula 17 do Contrato de Locagdo,
ou por culpa ou dolo da Cedente, ou em decorréncia da desapropriagdo da Area do Empreendimento,
ou qualquer outra hipétese prevista no Contrato de Locagdo.

6.2.4. Na ocorréncia das hipGteses previstas nos itens 6.2.1(b) e 6.2.3(b) acima, cabera aos Titulares dos
CRI, em sede de Assembleia Geral de Titulares dos CRI, decidir se a hipdtese serd de Evento de
Recompra Compulsdria Integral ou de Multa Indenizatdria.

6.2.5. Nos termos do Contrato de Cessdo, a Recompra Facultativa é a faculdade atribuida & Cedente,
para realizar, por livre iniciativa e a qualquer momento mediante prévia notificagdo por escrito a
Emissora com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de recompra, a recompra total dos Créditos
Imobilidrios mediante pagamento do Valor de Recompra. Sendo certo que caso a Cedente exerce sua
faculdade de Recompra Facultativa no dmbito do CRI 12 Tranche ou dos CRI 22 Tranche, ndo restard
obrigada a exercer tal prerrogativa na outra tranche.

6.2.6. Ocorrendo um ou mais eventos de Recompra Compulséria Integral, que nio contemple periodo
de cura especifico no item 6.2.1 acima, deverd ser observado periodo de cura de 20 (vinte) dias uteis
contados da ocorréncia do evento.

6.2.7. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos de Recompra Compulséria Integral ou de Multa
Indenizatdria, ndo sanados no prazo de cura, observado o previsto no item 6.2.6 acima, a Emissora
convocara, dentro do prazo de S (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento da
ocorréncia de qualquer dos referidos eventos, Assembleia Geral de Titulares dos CRI para deliberar
sobre a eventual declaragdo do Evento de Recompra Compulsdria Integral e/ou do Evento de Multa
Indenizatéria, observado o procedimento de convocacdo e o qudrum especifico estabelecido na
Clausula Treze abaixo, observado o previsto no item 6.2.12 abaixo.

6.2.8. Na ocorréncia de (i) qualquer um dos Eventos de Recompra Compulsaria Integral, a Cedente

realizara a Recompra Compulsoria Integral dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl, mediante
0 pagamento do Valor de Recompra, na data do seu efetivo pagamento pela Cedente; (ii) Evento de
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Multa Indenizatéria, a Cedente realizara o pagamento da ‘Multa Indenizatéria; ou (iii) Recompra
Facultativa, a Cedente pagara valor correspondente ao Valor de Recompra.

6.2.9. Os valores recebidos pela Emissora a titulo de Recompra Compulséria Integral, Multa
Indenizatéria ou de Recompra Facultativa, nos termos do item 6.2.8 acima serdo utilizados para o
Resgate Antecipado Compulsério Integral, mediante o pagamento do saldo devedor atualizado dos CRI
aos Titulares dos CRI, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento dos recursos pela
Emissora, e apos o pagamento de todas as despesas da Emissdo de responsabilidade do Patriménio
Separado, conforme descrito neste Termo de Securitizacao.

6.2.10. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario e os Titulares dos CRI no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis (i) da data de recebimento dos recursos decorrentes da Recompra Compulséria Integral, da
Multa Indenizatéria ou da Recompra Facultativa ou (i) da data em que for verificada a ocorréncia de
um Evento de Recompra Compulséria Integral, Eventos de Multa Indenizatéria ou evento de Recompra
Facultativa, o que for anterior, a respeito do Resgate Antecipado Compulsério Integral dos CRI cu da
amortizacdo dos CRI, conforme aplicavel.

6.2.11. O Resgate Antecipado Compulsério Integral dos CRl ou a amortizagdo dos CRI, conforme
aplicdvel, sera realizado sob a ciéncia do Agente Fiducidrio e alcangara, indistintamente, a totalidade
dos CRI, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

6.2.12. O pagamento da Recompra Compulséria Integral exclui qualquer obrigagdo de pagamento de
Multa Indenizatéria.

CLAUSULA SETIMA: DECLARACOES, GARANTIAS E OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1. Fatos Relevantes: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo, bem
como aqueles relativos a préopria Emissora, conforme indicado no item 16.1 deste Termo de Securitizagdo,
assim como prontamente informar tais fatos diretamente ac Agente Fiducidrio por meio de comunicacdo por
escrito.

7.2. DeclaracBes da Emissora: Sem prejuize das demais declaragdes expressamente previstas na
regulamentacdo aplicavel, neste Termo de Securitizacdo, nos demais Documentos da Operacdo, a Emissora,
neste ato declara e garante que:

{i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por agbes
com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo com as leis brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagies necessdrias a celebragdo deste Termo de
Securitizagdo, a Emissdo e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto;

iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes estatutdrios efou

delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatdrios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando 0s respectivos mandatos em pleno vigor;
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{iv) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impecga o Agente Fiducidrio ou a
Emissora de exercer plenamente suas fungdes;

(v este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel
de acordo com os seus termos e condigdes;

{vi) até onde a Emissora tenha conhecimento, ndo ha qualquer agdo judicial, procedimento administrativo
ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental que possa afetar a capacidade da Emissora
de cumprir com as obrigagbes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da
Operagao.

7.2.1.  AEmissora compromete-se a notificar imediatamente os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario
caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas
ou incorretas.

7.2.2. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogdvel e irretratdvel, a cuidar para que as
operagdes que venha a praticar no ambiente CETIP sejam sempre amparadas pelas boas praticas de
mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente
Fiducidrio de toda e qualquer responsabilidade por reclamagdes, prejuizos, perdas e danos, lucros
cessantes efou emergentes a que o ndo respeito as referidas normas der causa, desde que

comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuagdo do Agente Fiducidrio.

7.3. ObrigacBes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizacdo,
a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

{i) administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para 0 mesmo registro contdbil préprio e independente
de suas demonstragdes financeiras;

{ii) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prépria Emissora diretamente ac Agente
Fiducidrio, por meio de comunicagdo por escrito, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel,
observadas as regras da CVM;

{iii) fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informagées, sempre que solicitado:

{a) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos financeiros efou
contdbeis, auditados ou ndo, inclusive dos demonstrativos do Patrimdnio Separado, assim como de
todas as informagdes periédicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali
previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data
em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

{b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informagdes, inclusive
financeiras e contdbeis, fornecidos pela Devedora dos Créditos Imobilidrios e desde que por ela
entregue, nos termos da legislagdo vigente;

{c) dentro de 10 {dez) Dias Uteis, qualquer informacdo ou copia de quaisquer documentos que lhe
sejam razoavelmente solicitados, permitinde que o Agente Fiducidrio, por meio de seus representantes
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legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livios e registros contabeis,
bem como aos respectivos registros e relatérios de gestdo e posicdo financeira referentes ao
Patrimdnio Separado;

(d) dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, cépias dos avisos de fatos
relevantes e atas de assembleias gerais, reunifes do conselho de administragdo e da diretoria da
Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI; e

(e) copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela Emissora
em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido
pelas circunstancias.

{iv) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, inclusive aquelas relacionadas ao
Patrimdnio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(v) informar ao Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pela Devedora dos Créditos Imobilidrios, seus eventuais garantidores efou por eventuais
prestadores de servicos contratados em razio da Emissdo de obrigagdo constante deste Termo de
Securitizagdo e dos demais Documentos da Cperagao;

(vi) efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagdo de cobranca pelo Agente Fiduciario, com
recursos do Patrimdnio Separado, o pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas e comprovadas
pelo Agente Fiduciario que sejam necessdrias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares
dos CRI ou para a realizacdo de seus créditos. As despesas a gue se refere esta alinea compreenderdo,
inclusive, as despesas relacionadas com:

(a) publicagdo de relatérios, avisos e notificagbes previstos neste Termo de Securitizagdo, e outras
exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;

(b) extracdo de certidbes e despesas cartorarias;

(c)custos incorridos com contatos telefonicos relacionados a emissio, fotocdpias, digitalizages e envio
de documentos;

(d) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e alimentacdo, quando
necessarias ao desempenho das fungbes; e

(e) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser imprescindiveis em caso de
omissdes efou obscuridades nas informacBes devidas pela Emissora, pelos prestadores de servico
contratados em raz3o da Emissdo, e/ou da legislagdo aplicavel.

(vii) manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

(viii)  manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, instituicdo financeira habilitada
para a prestagao do servigo de banco liquidante;
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{ix) ndo realizar negdcios efou operacdes {a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social; (b)
que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido
previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social,
sem prejuizo do cumprimento das demais disposices estatutdrias, legais e regulamentares aplicdveis;

(x) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de Securitizagdo
e/ou com os demais Documentos da Operacdo, em especial 05 que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagGes assumidas neste Termo de Securitizagdo;

{xi) comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificagdo, a ocorréncia de
quaisquer eventos e/ou situagdes que possam colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos,
garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimbnio Separado e que possam,
direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares dos CRI conforme
disposto no presente Termo de Securitizagdo;

{xii) ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

(xiii)  manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador de servigo
especializado, a fim de atender as exigéncias contdbeis impostas pela CVM as companhias abertas, bem como
efetuar os respectivos registros de acordo com o0s Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil,
permitindo ao Agente Fiducidrio o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Emissora;

{xiv] manter;

{a) vdlidos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovacdes necessarias ao
regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

{b) seus livros contabeis e societdrios regularmente abertos e registrados na Junta Comercial de
sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por Agdes, pela legislacdo
tributaria e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

{c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal;
e
{d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que eventualmente ndo estejam

vinculados aos sistemas administrados pela CETIP;

(xv) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de seus
agentes, servi¢o de atendimento aos Titulares dos CR;

{xvi) fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 15 {quinze) Dias Uteis contados do recebimento da
solicitacdo respectiva, informac¢des relativas aos Créditos Imobiliarios;

{xvii) caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI um ou mais
prestadores de servico envolvidos na presente Emissdo, independentemente da anuéncia dos investidores por
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meio de Assembleia Geral ou outro ato equivalente, desde que ndo prejudique no pagamento da remuneragao
do CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer momento;

{xviii) informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo
do relatorio anual, conforme Instrugdo CVM 583, conforme alterada, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 {trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora
deverd conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas e integrantes de bloco de
controle, no encerramento de cada exercicio social;

(xix)  calcular diariamente, em conjunto com o Agente Fiducidrio, o valor unitario dos CRI;

(xx) informar ao Agente Fiduciaric e aos Titulares dos CRI a ocorréncia de qualquer Evento de Multa
Indenizatéria ou Evento de Recompra Compulsdria Integral, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar (a)da
data de recebimento dos recursos decorrentes da Recompra Compulséria integral, da Multa Indenizatdria ou
da Recompra Facultativa ou (b) da data em que for verificada a ocorréncia de um Evento de Recompra
Compulséria Integral, Eventos de Multa Indenizatéria ou evento de Recompra Facultativa, o que for anterior, a
respeito do Resgate Antecipado Compulsodrio Integral dos CRI ou da amortiza¢do dos CRI, conforme aplicavel;

(xxi)  contratar instituicdo financeira habilitada para a presta¢do dos servigos de escriturador e liquidante
dos CRL; e

(xxii) fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o Patrimdnio Separado
ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos de tais contratos.

7.3.1. Sem prejuizo das demais obrigages legais da Emissora, é obrigatodria:
(i) a elaboragdo de balanco refletindo a situa¢do do Patrimé&nio Separado;
{ii) relatdrio de descricio das despesas incorridas no respectivo periodo;

{ii1) relatdrio de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares dos CRI,
inclusive a titulo de reembolso a0 Agente Fiducidrio; e

{iv) elaboragdo de relatdrio contabil a valor de mercado dos ativos integrantes do Patrimdnio Separado,
segregados por tipo e natureza de ativo, observados os termos e as condi¢Ses deste Termo de Securitizagdo.

7.4, Responsabilidade da Emissora: A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagbes e
declaracdes prestadas, 2 qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e aos Titulares dos CRI, ressaltando que
analisou diligentemente os Documentos da Operagdo, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia
de vicios, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes disponibilizadas ao Titulares dos CRI.

7.5. Divulgacdo de Informacdes: A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Titulares dos CRI, no prazo de 15 {quinze) Dias Uteis, todas as informacdes relativas aos
Créditos Imobilidrios de sua competéncia, desde que devidamente solicitadas através do envio de notificagdo
prévia.
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7.6.  Administracdo dos Créditos Imobilidrios: A administragdo dos Créditos Imobilidrios serd exercida pela
Emissora, sujeita as disposi¢bes do Contrato de Cessdo e deste Termo de Securitizacio.

CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS

8.1. Garantias: No dmbito da Emissdo foram/serdo constituidas as Garantias dos Créditos Imobilidrios.
Adicionalmente, de forma a garantir o pagamento dos CRI e das despesas do Patrimdnio Separado serd
complementado o Fundo de Despesas.

8.1.1. Liberacdo da Alienacdo Fiducidria: Nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével ficou
acordado que a partir da assinatura do Termo de Entrega de Chaves e Aceitacdo, conforme definido no
Contrato de Locagdo (“Evento de Reavaliacdo de Garantia”), a Emissora poderd liberar parcialmente a
Alienagdo Fiducidria, observado que {a) a garantia sobre a Area do Empreendimento permanecerd inalterada
ate a liquidagdo da integralidade das obrigagGes relativas ao Patrimdnio Separado; (b) eventual liberagdo da
Alienacdo Fiducidria sobre o Imdvel 2 efou a é4rea do Imével 1 nio compreendida pela Area do
Empreendimento estarad sujeita, cumulativamente, a (i) somatéria do saldo devedor dos CRI 12 Tranche e dos
CRI 22 Tranche seja inferior a RS 27.000.000,00 {vinte e sete milhdes de reais),{ii) desmembramento, as
expensas e responsabilidade exclusiva da Cedente, da drea do Imdvel 1 a fim de segregar, em matriculas
distintas, a Area do Empreendimento da area remanescente do Imdvel 1, aplicivel somente em caso de
liberagdo parcial sobre a Alienagdo Fiduciéria sobre o Imével 1; e (iii) adimplemento da Cedente, da MPI e da
Devedora de todas as suas obrigacdes assumidas nos Documentos da Operagdo e documentos da operagic do
CRI 22 Tranche.

8.1.1.1. Em fungdo do disposto acima fica a Emissora automaticamente autorizada a tomar todas as
medidas de forma a formalizar a referida liberacdo parcial da Alienagio Fiducidria dos Imdveis,
obrigando-se a formalizar a referida liberagio, por meio da assinatura do respectivo termo de
liberagdo, em até 90 {noventa) dias contados do recebimento da notificagic enviada pela Cedente ¢
pela MPI nesse sentido, sendo certo que todos os custos de liberagio e avaliacio dos iméveis serfo
arcados pelos titulares de cada um dos Imdveis, sob a pena de inobservancia do referido prazo.

8.2. Ordem de Utilizacio das Garantias: As Garantias serdo utilizadas nos termos abaixo, conforme
necessario:

{i) se o Empreendimento ndo tiver sido entregue, o pagamento dos CRI serd feito com a utilizagdo dos
recursos da execugdo da Fianga da Operacdo, e caso estes ndo sejam suficientes, @ Emissora poderd executar a
Alienagdo Fiducidria, sendo observado o compartilhamento de garantias entre os CRI 12 Tranche e os CRI 22
Tranche, estabelecido no Contrato de Compartilhamento de Garantia; e

{ii) apés a entrega do Empreendimento, caberd a Emissora, conforme orienta¢io dos Titulares dos CRI,
observada a Clausula Treze abaixo, decidir pela execugdo da Alienagdo Fiducidria efou por iniciar o
procedimento de execugdo da Devedora, do Fiador e dos Fiadores do Contrato de Locagdo, conforme o caso,
sendo observado o compartilhamento de garantias entre os CRI 12 Tranche e os CRI 22 Tranche, estabelecido
no Contrato de Compartithamento de Garantia.
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8.3. Na hipdtese de necessidade de excussdo das Garantias dos Créditos Imaobiliarios, fica a Emissora
autorizada a utilizar os recursos disponiveis no Patrimdnio Separado, observado que, na hipdtese de
insuficiéncia de recursos do Patrimdnio Separado, sera convocada Assembleia Geral para deliberar sobre o
valor e a forma de antecipagdo de recursos a Emissora para tal finalidade.

8.3.1. Em fungdo do disposto acima, na hipotese de insuficiéncia de recursos do Patrimdnio Separado,
em nenhuma hipotese a Emissora sera obrigada a utilizar recursos préprios para arcar com os custos e
despesas relacionadas a (i) excussdo das Garantias dos Créditos Imobilidrios, incluindo, mas n3o se
limitando aquelas despesas relacionadas a consolidagdo das propriedades sujeitas a Alienagdo
Fiducidria, que correspondem ao somatério dos valores despendidos para a realizagdo do leildo
publico, inclusive, dentre outros, os custos e despesas de intimagdo, encargos e despesas com a
publicagdo de avisos, honordrios advocaticios; e (ii) pagamento de taxas, emolumentos e impostos
relacionados ao subitem (i).

8.4. Compartilhamento de Garantias: Encontram-se compartilhadas a Aliena¢do Fiduciaria e o Fundo de
Despesas, de modo que as importancias recebidas pela Emissora ou depositadas na Conta Centralizadora em
decorréncia destas garantias, serdo destinadas ao adimplemento integral tanto dos Créditos Imobiliarios 12
Tranche e dos Créditos Imobiliarios 22 Tranche, bem como ao adimplemento de todas as obrigagdes assumidas
pela Cedente no Contrato de Cessdo 12 Tranche e no Contrato de Cessdo 22 Tranche, de forma que seja sempre
respeitada a proporgao entre os saldos devedores dos CRI de todas as tranches.

CLAUSULA NONA: ORDEM DE PAGAMENTOS

9.1. Os pagamentos mensais das obrigagdes do Patriménio Separado deverdo obedecer a seguinte ordem de
prioridade, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento
integral do item anterior. Os recursos disponiveis serdo calculados, considerando todos os pagamentos
referentes aos Créditos Imobiliarios acumulados durante cada més para pagamento da parcela do més
seguinte ("Ordem de Pagamentos”):

{a) Despesas do Patriménio Separado;

(b) Juros Remuneratérios CRI Seniores;

(c) Amortizagdo dos CRI Seniores, de acordo com a curva de amortizagdo indicada no Anexo |-A;

{d) Juros Remuneratérios CRI Subordinados;

(e) Amortizagdo dos CRI Subordinados, de acordo com a curva de amortizagdo indicada no Anexo |-
B;

(f) Recomposi¢cdo do Fundo de Despesas, compartilhado com os CRI 22 Tranche, observado a

proporgdo do saldo devedor do CRI 12 Tranche e do CRI 22 Tranche;

{g) Amortizacdo Extraordindria ou resgate antecipado dos CRI Seniores, conforme o caso;
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(h) Amortiza¢do Extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI Subordinados, conforme o caso; e
(i) Pagamento do Saldo Remanescente do Valor da Cessdo.

9.1.1. Considerando-se que os CRI Subordinados serdo pagos de acordo com a prioridade de
recebimento prevista no item 9.1 acima, os CRI Subordinados ndo serdo considerados inadimplidos
quando o seu ndao pagamento for motivado unicamente pela observancia da ordem estabelecida pela
Ordem de Pagamentos, desta forma, a insuficiéncia de recursos para o pagamento dos CRI
Subordinados ndo acarretara pagamento de qualquer multa ou indenizagdo por atraso, e o saldo ndo
amortizado continuard compondo o saldo do CRI para futuros eventos. A Emissora devera comunicar a
CETIP com prazo de até 2 (dois) dias de antecedéncia da data de ndo pagamento dos CRI Subordinados.

CLAUSULA DEZ: REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Regime Fiducidrio: Na forma dos artigos 92 e 102 da Lei n? 9.514/1997, a Emissora institui Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo de Securitizacdo e sobre as Garantias.

10.2. Separagdo Patrimonial: Os Créditos Imobilidrios e as Garantias sob Regime Fiducidrio permanecerdo
separados e segregados do patrimdnio comum da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos CRI.

10.3. Responsabilidade do Patrimfnio Separado: Na forma do artigo 11 da Lei n2 9.514/1997, os Créditos
imobilidrios e as Garantias estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se
prestando a constituicdo de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e sé responderdo pelas obrigacBes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, o
disposto no artigo 76 da Medida Proviséria n2 2.158-35/2001 e observado o disposto no Contrato de
Compartilhamento de Garantia.

10.4. Administracio do Patrim&nio Separado: A Emissora administrara ordinariamente, sujeita as disposicdes
do Contrato de Cessdo e deste Termo de Securitiza¢do, o Patrimdnio 5eparado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento recebidos na Conta
Centralizadora, bem como das parcelas de amortizacdo do principal, luros Remuneratdrios e demais encargos
acessdrios.

10.4.1. A Emissora fard jus ao Custo de Administracdo.

10.4.1.1. O valor nominal do Custo de Administracdo sera atualizado, anualmente, pelo
IGP-M/FGV, ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da Data de Emissdo,
calculadas pro rota die, se necessario.

10.4.1.2. O Custo de Administ‘ragﬁo serd arcado com os recursos do Patrimdnio Separado,
especialmente pelo Fundo de Despesas, e serd pago mensalmente, nas datas de pagamento
dos CRI.

10.4.1.3. O Custo de Administracdo continuara sendo devido, mesmo apds o vencimento dos
CRJ, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI, remuneracdo esta
que serd devida proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora. Caso os recursos do
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Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento do Custo de Administragdo, os
Titulares dos CRI arcardo diretamente com seu pagamento, ressalvado seu direito de em um
segunde momento se reembolsarem com a Devedora dos Créditos Imobilidrios apés a
realizagdo do Patrimdnio Separado.

10.4.1.4. O Custo de Administragdo serad acrescido dos valores dos tributos que incidem sobre
a prestacdo desses servigos (pagamento com gross up), tais como: (i) ISS, (ii) PIS; e (iii) COFINS,
excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade da fonte pagadora, bem como outros
tributos que venham a incidir sobre o Custo de Administragdo, sendo certo que serdo
acrescidos aos pagamentos valores adicionais, de modo que a Emissora receba os mesmos
valores que seriam recebidos caso nenhum dos impostos elencados neste item fosse incidente.

10.4.1.5. O pagamento da remuneragdo prevista neste item ocorrerd sem prejuizo da
remuneragdo devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacdo de servigos
acessdrios aqueles prestados pela Emissora.

10.5. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do
Patrimdnio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo patrimébnio, bem como em caso de
descumprimento das disposigbes previstas no Contrato de Cessdo e neste Termo de Securitizagdo.

10.6. Responsabilidade da Cedente: A Cedente obriga-se a arcar com todas as despesas relacionadas com a
Emissdo dos CRi e da Oferta Restrita, incluindo, mas ndo limitando, aos custos relacionados ao depésito dos CRI
perante a CETIP, emissdo, custddia e registro dos Documentos da Operagdo, honordrios relativos aos
assessores e remuneragdo do Coordenador Lider.

CLAUSULA ONZE: AGENTE FIDUCIARIO
11.1. Agente_Fiducidrio: A Emissora nomeia o Agente Fiducidrio da Emissdo, que formalmente aceita a

nomeacdo para, nos termos da lei, regulamentacdo e do presente Termo de Securitizagdo, representar os
interesses da comunhdo dos Titulares dos CRI.

-11.2. Declaracdes do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio declara que:

a) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuiges previstas
na legislagdo especifica e neste Termo de Securitizago;

b) aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas suas clausulas e condigdes;

c) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo-de Securitizagdo e a cumprir com suas obrigagdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessdrios para tanto;

d) a celebragdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagbes aqui previstas nao
infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio;
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e) sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal, para exercer a fungdo que lhe é conferida,
conforme § 32 do artigo 66 da Lei n® 6.404/76;

f) ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 62 da Instrugdo
CVM n2 583/16;

g) ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungdes;

h} ter analisado diligentemente os Documentos da Operagao, para verificacdo da legalidade e auséncia de
vicios da Operagdo, bem como a veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informagdes
disponibilizadas pela Emissora no presente Termo de Securitizagio; e

i) assegura e assegurara, nos termos do parigrafo 1° do artigo 6 da Instrugio CVM n2 583/16,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI de eventuais emissBes de CRI realizadas pela Emissora em
que venha atuar na qualidade de agente fiduciario.

11.3. Inicio das Funcdes: O Agente Fiducidrio exercera suas fungbes a partir da data de assinatura deste
Termo de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de Vencimento dos CRI
ou até sua efetiva substituigdo.

11.4. Obrigacdes do Agente Fiduciario: Sdo obrigagdes do Agente Fiduciario:

aj proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atuagiio da Emissora na
gestdo do Patriménio Separado, empregando no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo
homem ativo e probo costuma empregar na administra¢do de seus préprios bens;

b) renunciar a funcdo, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidio;

¢) conservar em boa guarda toda a documentagio relativa ao exercicio de suas fungbes;

d) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagSes relativas as garantias e a
consisténcia das demais informagGes contidas no presente Termo de Securitizagdo, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

e} acompanhar a observincia da periodicidade na prestagdo das informagdes obrigatdrias, alertando os
Titulares dos CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Instrugdo CVM n2 583/16, sobre as
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

f) opinar sobre a suficiéncia das informagGes prestadas nas propostas de modificagies nas condigBes
dos CRI; '

g) verificar a regularidade da constituicdo das garantias reais e fidejussdrias, observando a manutencgéo

de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposigbes estabelecidas no Termo de
Securitizagdo;

7



h)

j)

k)

p}

q}

r}

examinar a proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando a sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungbes, certiddes atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de protesto, Juntas de Conciliacio e
Julgamento, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se localiza o
domicilio da Devedora, da Cedente, dos garantidores e, também, da localidade onde se situe o bem
dado em garantia;

solicitar, quando considerar necessdrio, auditoria extraordindria na Emissora efou na Devedora ou no
Patrim&nio Separado;

convocar, quando cabivel ao Agente Fiducidrio, a assembleia de titulares do CRI, através de anuncio
publicado, pelo menos por trés vezes, nos 6rgaos de imprensa onde a Emissora deve efetuar suas
publicagdes;

comparecer a assembleia de titulares do CRI a fim de prestar as informagcdes que lhe forem
solicitadas; ’

manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e seus enderegos, mediante, inclusive, gestes junto
a Emissora;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de Securitizacdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacbes financeiras
assumidas no Termo de Securitizagdo, incluindo as obrigactes relativas as garantias e as cldusulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condiges que
ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRl e
as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete) dias uteis
contados da ciéncia pelo Agente Fiduciario do inadimplemento;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias 4 defesa dos interesses dos Titulares dos CRI,
bem como a realizagdo dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Patrimdnio Separado, incluindo a
execucdo da Garantia, conforme a ordem deliberada pelos Titulares dos CRI, caso a Emissora ndo o
faca;

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora com relagdo as obrigagBes assumidas na presente
Emissdo ou inadimplemento de quaisquer obrigacbes da Emissora contraidas em razdo dos
Documentos da Operagdo, bem como na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos no item
11.1.3. abaixo, a administracdo do Patrimonio Separado, observado o disposto neste Termo de
Securitizagdo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizac3o, a liquidacdo do Patriménio Separado;
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s)

t)

u)

diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizac3o, bem como de seus aditamentos,
sejam registrados na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da omissdo da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lei;

elaborar anualmente relatédrio e divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 04
{quatro) meses do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, (i)
cumprimento pela Emissora das suas obrigacBes de prestacdo de informagdes periddicas, indicando
as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento; (i) alteracBes estatutdrias ocorridas no
exercicio social com efeitos relevantes para os Titulares dos CRI; {iii) comentérios sobre os indicadores
econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora, relacionados a cldusulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢bes que ndo devem
ser descumpridas pela Emissora; (iv) quantidade de CRI emitidos quantidade de CRI em circulacdo e
saldo cancelado no periodo; (v) resgate, amortizacdo, conversdo, repactuacdo e pagamento dos Juros
Remuneratérios dos CRI realizados no periodo; {vi) constituigdo e aplicagdes do fundo de amortizagio
ou de outros tipos de fundos quando houver; {vii) destinacdo dos recursos captados através da
emissdo dos CRI, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora; (viii)
rela¢do dos bens e valores entregues a sua administragdo, quando houver; (ix) cumprimento de
outras obrigacGes assumidas pela Emissora, Devedora, Cedente ou garantidor no Termo de
Securitizacdo; (x) manutencdo da suficiéncia e exequibilidade das garantias dos CRI; (xi) existéncia de
outras emissfes de valores mobiliarios, publicas ou privadas, feitas por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como
agente fiduciario no periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes: (1) denominagio da
companhia ofertante; (2) valor da emissdo; (3) quantidade de CRI emitidos; (4) espécie e garantias
envolvidas; (5) prazo de vencimento dos CRI e taxas de juros; e (6) inadimplemento no periodo; e (xii)
declaragdo sobre a ndo existéncia de sifuagdo de conflito de interesses que impega o Agente
Fiduciario a continuar a exercer a fungdo; e

disponibilizar o valor unitdrio dos CRI, calculado em conjunto com a Emissora, aos investidores e aos
participantes do mercado, através de sua central de atendimento efou se seu website.

11.4.1. A Emissora obriga-se a, no que lhe for aplicdvel, tomar todas as providéncias necessdrias de
forma que o Agente Fiducidrio possa cumprir suas obriga¢des acima, quando aplicavel.

11.4.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissora, 0 Agente Fiducidrio deverd
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou
defender os interesses dos Titulares dos CRI.

11.4.3. O Agente Fiducidrio ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientacdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos Titulares
dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugbes que Ihe forem
transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento
das orientagdes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CRI e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou & Emissora. A atuacdo do Agente Fiducidrio
limita-se ao escopo da Instrugdo n° 583 da CVM, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das

39

4



Sociedades por Ac¢des, estando este isento, sob quaiquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicével.

11.4.4. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumirad que os
documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adultera¢do. Ndo serd ainda, sob qualquer
hipotese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob
obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

11.4.5. O Agente Fiduciario ndo serd responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacBes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento
que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informagdes do Termo de Securitizagdo e dos demais documentos da operacdo.

11.4.6. Os atos ou manifesta¢des por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os
Titulares dos CRl efou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigagbes assumidas neste instrumento, somente serdo
vélidos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral.

11.5. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiduciario receberd da
Emissora, como remuneragido pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da
lei e deste Termo, parcelas anuais de RS 20.000,00 {vinte mil reais) para a presta¢io dos servicos de Agente
Fiducidrio, sendo a primeira a ser paga até o 59 {quinto) Dia Util apos a data de integralizagdo dos CRl e as
demais nas mesmas datas dos anos subsequentes.

11.5.1. As remunera¢des ndo incluem as despesas com viagens, estadias, transporte, publicacio
cartdrios, custos incorridos em contatos telefénicos relacionados & emissdo, notificacdes, extracdo de
certiddes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos, necessérias ao exercicio da fungdo, durante
ou apds a implantacdo do servigo, a serem cobertas pela Emissora, com recursos do Patrimonio
Separado, apés, sempre que possivel, prévia aprovacdo. Ndo estdo incluidas igualmente, e serdo arcadas
pela Emissora, com recursos do Patriménio Separado, despesas com especialistas, tais como auditoria
nas garantias concedidas aos CRI e assessoria legal ao Agente Fiducidrio em caso de inadimplemento dos
CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais, bem como indenizag¢Ges, decorrentes de agdes
intentadas contra o Agente Fiduciario decorrente do exercicio de sua fun¢do ou da sua atuac¢do em
defesa da estrutura da operagdo, serdo igualmente suportadas pelos Titulares de CRI. Tais despesas
incluem honorarios advocaticios para defesa do Agente Fiducidrio e deverdo ser iguaimente adiantadas
pelos Titulares dos CRI e ressarcidas pela Emissora, com recursos do PatrimOnio Separado.

11.5.2. As parcelas citadas no item 11.5 acima serdao acrescidas dos seguintes tributos: ISS {Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza, PIS {Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS
{Contribui¢cdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL {Contribui¢do Social sobre o Lucro
Liquido) e IRRF {Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario.

11.5.3. As parcelas citadas no item 11.5 acima serdo reajustadas pela variacdo acumulada do IGP-M, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da
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data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pra-rata die, se
necessario;

11.5.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer gquantia devida, os débitos em atraso ficardo sujeitos
estard sujeitos a multa contratual de 2% {dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
moratdrios de 1% (um por cento) ac més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo
monetdria pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetive pagamento,
calculado pra rata die.

11.5.5. A remuneracado prevista neste item 11.5 serd devida mesmo apds o vencimento final dos CRI,
caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando em atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a
Emissao.

11.6. Despesas do Agente Fiducidrio: Enquanto a Emissora estiver administrando o Patriménio Separado esta
ressarcird o Agente Fiduciario, com os recursos do Patrimbnio Separado, de todas as despesas com cartdrios,
publicagGes, custos incorridas em contatos telefénicos relacionados & emissdo, notificagBes, extragdo de
certiddes, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos, transportes, alimentacdo, viagens e estadias por ela
incorridas, desde que tenha, sempre que possivel, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e
interesses dos Titulares dos CRI ou para realizar seus créditos. O ressarcimento a que se refere esta cldusula
serd efetuado em até 15 (quinze) Dias Uteis apds a entrega a Emissora dos documentos comprobatérios das
despesas efetivamente incorridas.

11.7. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidric poderd ser substituido nas hipdteses de
impedimento tempordrio, renincia, intervencio, liquidacdo extrajudicial, ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 {trinta) dias contados da ocorréncia de gualquer desses eventos,
Assembleia Geral para que seja eleito o novo Agente Fiducidrio, observada o item 13.7.2 abaixa.

11.8. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:
a) pelo voto de dois tergos dos Titulares dos CRI, ou

b) por deliberagio em Assembleia Geral, na hipétese de descumprimento de quaisquer de seus deveres
previstos neste Termo.

11.8.1. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicBes e
responsabilidades constantes da legislacdo aplicdvel e deste Termo de Securitizac3o.

11.8.2. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizagdo, devendo o mesmo ser registrado na Instituicdo Custodiante e
comunicada @ CVM.

11.9. Inadimplemento da Emissora: No caso de inadimplemento da Emissora acerca das obrigagbes por ela
assumidas perante os Titulares dos CRI, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos
CRI deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas por estes, Tais despesas a serem
adiantadas pelos Titulares dos CRI incluem também os gastos com honordrios advocaticios, depdsitos, custas e
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taxas judiciarias nas acBes propostas pelo Agente Fiduciario ou decarrente de acdes contra ele intentadas no
exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante dos
Titulares dos CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais serfo igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneracdo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipdtese da Emissora permanecer em atraso com relagcdo ao
pagamento dos CRI por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia
dos Titulares daos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

11.10. Qutras Despesas: As despesas que forem consideradas como de responsabilidade da Cedente e/ou da
Emissora que venham a ser honradas pelo Patrimdnio Separado continuardo como de responsabilidade destas
e deverdo ser ressarcidas, podendo ser cobradas pelos Titulares dos CRI judicial ou extrajudicialmente.

CLAUSULA DOZE: ASSUNGAO DA ADMINISTRACAO E LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Assuncio do Patriménio Separado: Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos eventos previstos
no item 12.1.3 abaixo, o Agente Fiducidrio devera convocar uma Assembleia Geral para deliberar sobre a
assuncdo da administragio do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, para fins de liquida-lo ou ndo.

12.1.1. A Assembleia Geral a que se refere o item 12.1 acima devera ser convocada, na forma
estabelecida na clausula a seguir, em até 5 (cinco} dias a contar da data em que o Agente Fiducidrio
tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos eventos previstos no itern 12.1.3 abaixo.

12.1.2. A Assembleia Geral devera deliberar pela: (a) liquidacdo do Patrimdnio Separado observado o
disposto no item 12.1.5 abaixo; (b) no caso do item (a), eventual gestdo pelo Agente Fiducidrio ou
qualquer terceiro, fixando, neste caso, a remuneragdo destes Ultimos, bem como as condictes de sua
viabilidade econdmico-financeira; ou (c} ndo liquidacdo do Patrimdnio Separado, hipdtese na qual
deverd ser deliberado a continuidade da administracio do Patrimbnio Separado por nova
securitizadora, fixando as condigdes e termos para sua administragdo, bem como sua remuneragao.

12.1.3. A critério da Assembleia Geral, conforme previsto no item 12.1 acima, a ocorréncia de qualquer
um dos seguintes eventos podera ensejar a assuncdo da administracdo do Patriménio Separado pelo
Agente Fiduciario, para fins de liquida-lo ou ndo, conforme os itens acima:

a} pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacdo judicial ou extrajudicial a
gualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida

homologagado judicial do referido plano;

b} requerimento, pela Emissora, de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, e ndo devidamente
contestado por esta, no prazo legal;

d} decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;
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e) ndo pagamento, pela Emissora, das obriga¢des pecuniarias devidas a qualguer dos Titulares dos
CRI, no prazo de 2 (dois} dias uteis contados das datas previstas neste Termo de Securitizacio, desde
que esta tenha recebido os Crédites Imobiliarios nos seus respectivos vencimentos;

f) falta de cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista neste
Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacdo, desde que ndo sanado no prazo de 30
(trinta) dias ou outro prazo, na hipétese de prazo especifico para cumprimento de tal obrigagdo ter
sido estipulado neste Termo de Securitizagdo, contado a partir do recebimento de notificagdo a
respeito enviada pelo Agente Fiducidrio;

g) a constitui¢do pela Emissora de dnus e gravames sobre os Créditos Imobilidrios sem a expressa
anuéncia dos Titulares dos CRI, através de Assembleia Geral.

12.1.3.1. Exceto se de outra forma previsto neste Termo de Securitizacdo, a ocorréncia de
qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada, ao Agente
Fiduciario, pela Emissora, em 1 {um) dia util.

12.1.4. A deliberacdo pela declara¢do da liquida¢do do Patriménio Separado devera ser tomada pelos
Titulares dos CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI Seniores em
Circulagdo.

12.15. A liquidagdo do Patrimdnio Separado serd realizada mediante transferéncia dos Créditos
imobilidrios integrantes do Patriménio Separado ao Agente Fiducidrio (ou a instituicio administradora
que vier a ser aprovada pelos Titulares dos CRI), na qualidade de representante dos Titulares dos CRI,
para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd
ao Agente Fiducidrio {ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares dos CRI),
conforme deliberacdo dos Titulares dos CRI: {a} administrar os Créditas Imobilidrios que integram o
Patrimdnio Separado, (b} esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos
créditos oriundos dos Créditos Imabiliarios que lhes foram transferidos, (c} ratear os recursos obtidos
entre os Titulares dos CRI na proporgdo de CRI detidos, e (d) transferir os créditos oriundos dos
Créditos Imobiliarios eventualmente ndo realizados aos Titulares dos CRI, na proporcdo de CRI detidos.

CLAUSULA TREZE: DA ASSEMBLEIA GERAL

13.1. Assembleia Geral: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio dos Titulares dos CRI.

13.1.1. Sem prejuizo do disposto neste Termo de Securitizagio, a Emissora se compromete a
submeter previamente aos Titulares dos CRI qualquer decisdo que necessite ser tomada no dmbito (i)
do Contrato de Locagdo, incluindo, mas sem limitagio, (a} acerca da decisdo de qual destino terd a
eventual indenizacdo paga em decorréncia dos seguros de que tratam os itens 12.1 a 12.6 do Contrato
de Locacdo; {b) da forma de cobranca dos Créditos Imobilidrios; (c) do fluxo de pagamento dos Créditos
Imobilidarios 12 Tranche e dos Créditos Imobilidrios 22 Tranche; ou {d) da forma de pagamento dos
Créditos Imobilidrios; e (ii} de um Evento de Recompra Compulséria Integral e/ou Evento de Multa
Indenizatéria.
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13.1.2. Ademais, a Emissora se compromete a convocar a Assembleia Geral no caso da
ocorréncia de inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecunidria e/ou ndo pecuniaria,
incluindo, mas sem se limitar ao pagamento dos Créditos Imobilidrios 12 Tranche e dos Créditos
Imobilidrios 22 Tranche, sem que tal inadimplemente seja sanado no prazo de cura aplicdvel, conforme
disposta na Contrato de Locagdo.

13.2. Competéncia de Convocacdo: A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI pedera ser convocada:

a) pelo Agente Fiducidrio;

b) pela Emissora;

c) pela CVM; ou

d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% {dez por cento) dos CRlI em Circulacao.

13.3. Forma de Convocacdo: A convocacdo da Assembleia Geral far-se-4 mediante edital publicado por 3
{trés) vezes, com a antecedéncia de 20 {vinte) dias para a liquidacdo do Patriménio Separado e 15 {quinze dias)
em demais casos, em um jornal de grande circulagdo, utilizado pela Emissora para divulgagdo de suas
informacdes societdrias, sendo que se instalard, em primeira convocagdo, com a presenca dos titulares que
representem, pelo menos, 2/3 {dois tercos} dos CRI em Circulacio, em segunda convocacdo, com qualquer
numero, sendo valida as deliberacdes temadas de acerdo com o dispasto no item 13.8,, infra.

13.4. Presidéncia da Assembleia Geral: A presidéncia da Assembleia Geral caberd, de acordo com quem a
tenha convocado, respectivamente ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes, ou seu
representante, no caso de haver somente pessoas juridicas.

13.5. Participacio de Terceiros na Assembleia Geral: Sem prejuizo do disposto no item 13.6 abaixo, a
Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para
participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacdo da ordem do dia.

13.6. Participacdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as Assembleias
Gerais e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas, sendo certo que deve agir
conforme instrucdo dos Titulares dos CRI nas decisdes relativas & administragdo e execu¢io da Garantia, caso
esteja administrando o Patrimdnio Separado.

13.7. Direito de Voto: A cada CRI em Circulagdo correspondera um voto, sendo admitida a constituigdo de
mandatarios, observadas as disposi¢cbes dos paragrafos primeiro e segundo do Artigo 126 da Lei das
Sociedades por A¢Ges e as disposi¢des a seguir, sem prejuizo do disposto na clausula 13.7.1 abaixo, em fun¢do
do Compartilhamento de Garantias.

13.7.1. As assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse comum dos
Titulares dos CRI, ou que afetem, direta ou indiretamente, os direitos dos Titulares dos CRI Seniores,
somente serdo convocadas, e as matérias discutidas nessas assembleias somente serdo deliberadas,
pelos Titulares dos CRI Seniores, de acordo com os quéruns previstos neste Termo de Securitizagdo,
sendo que as deliberagcdes tomadas pelos Titulares dos CRI Seniores nas referidas assembleias
obrigardo a todos os Titulares dos CR!, em cardter irrevogavel e irretratdvel, para todos os fins e efeitos
de direito.
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13.7.2. Sdo consideradas matérias de interesse comum dos Titulares dos CRI, ou que afetam, direta ou
indiretamente, os direitos dos Titulares dos CRI Seniores, incluindo, mas ndo se limitando: (i)
remuneracao e amortizagdo dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados; (ii) despesas da Emissora, ndo
previstas neste Termo de Securitizagdo; (iii) direito de voto dos Titulares dos CRI e alteragSes de
quoruns da Assembleia Geral dos Titulares dos CRi; (iv) novas normas de administragdo do Patrimonio
Separado ou opcdo pela liquidagdo deste; (v) substituicio do Agente Fiduciario, salvo nas hipéteses
expressamente previstas no presente instrumento; (vi) escolha da instituicdo que substituira a
Emissora, nas hipéteses expressamente previstas no presente instrumento; (vii) diminuicdo da
Subordinacdo prevista neste Termo de Securitizacdo, em prejuizo dos Titulares dos CRI Seniores; (viii)
demais obrigacdes e deveres dos Titulares dos CRI Subordinados, entre outros.

13.7.3. As assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse exclusivo de
cada série, assim entendidas aquelas que ndo afetam ou prejudicam os direitos da outra série, somente
serdo convocadas e tais matérias somente serdo deliberadas pelos Titulares dos CRI da respectiva série,
conforme 0s qudruns e demais disposicbes desta clausula. Em caso de ddvida sobre a competéncia
exclusiva da assembleia geral dos Titulares de CRI de cada série, prevalece o disposto no item 13.7.1 e
13.7.2, acima.

13.7.4. Fica reservado a competéncia a assembleia geral dos titulares dos CRl dos Beneficidrios,
deliberando em conjunto, decidir as matérias relativas a execucdo das Garantias, nos termos do
Contrato de Compartilhamento de Garantia, bem como aos Eventos de Recompra Compulsdria Integral
e/ou Eventos de Multa Indenizatoria.

13.8. Deliberacdes da Assembleia Geral: Exceto conforme previsto no item 12.1.4 acima, as deliberagbes em
Assembleia Geral que representem no minimo 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo,
observados os quoruns estabelecidos neste Termo de Securitizagdo, serdo consideradas existentes, vdlidas e
eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a Emissora e a todos os Titulares dos CRI.

13.8.1. As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI em sede de Assembleia Geral de no ambito de
sua competéncia legal, observados os qudruns neste Termo de Securitizacdo, vinculardo a Emissora e
obrigardo todos os Titulares dos CRI em Circulagdo, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Geral ou do voto proferido nas respectivas assembleias gerais.

13.9. Regularidade da Assembleia Geral: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Geral a que comparecem todos
os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposic@es relacionadas com os quéruns de deliberacdo estabelecidos
neste Termo de Securitizacao.

13.10. Dispensa de convocacdo da Assembleia Geral: As Partes concordam que o presente Termo de
Securitizacdo, assim como 0s demais Documentos da Operacdo poderdo ser alterados, sem a necessidade de
qualquer aprovacdo dos Titulares do CRI, sempre que e somente (i) em casos de alteracdes a quaisquer
Documentos da Operacdo jd expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documentos da
Operacdo, (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, (iii)
quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a
normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, BM&FBovespa e/ou demais reguladores; ou
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ainda {iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razdo social,
endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragfes ou corregdes referidas nos itens acima ndo possam
acarretar quaisquer prejuizos aos Titulares dos CRI ou qualquer altera¢do do fluxo dos CRi, e desde que ndo
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

CLAUSULA CATDRZE: DAS DESPESAS DD PATRIMONID SEPARADD

14.1. Despesas do Patriménio Separado: Serdo de responsabilidade do Patrimdnio Separado as seguintes
despesas (“Despesas do Patriménio Separado”):

{i) as despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo, administragdo e liquidagdo do Patrimbnio
Separado, inclusive, mas sem se limitar a, o Custo de Administragio e as despesas referentes a sua
transferéncia na hipotese de o Agente Fiduciario assumir a sua administragdo;

{ii) as despesas com prestadores de servigos contratados para a Emissdo, tais como instituicdo
custodiante e registrador dos documentos que representem Créditos Imobilidrios, avaliadores, empresa de
monitoramento de garantias, Engenheiro Responsdvel, Escriturador, Banco Liquidante, Agente Fiduciario,
camaras de liquidagdo onde os CRI estejam registrados para negociagdo, Agéncia Classificadora de Risco, entre
outros,;

{iii) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados
com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos
CRI e realizagdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrim&nio Separado, ndo compreendidas as despesas
de que trata oitem 11.10 acima;

(iv) as eventuais despesas, dep0ositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢bes judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizagdo dos Créditos
Imobiliarios, bem como em razdo da cobranga, realizacdo, administragdo e liquidacdo do Patrimbnio Separado;

{v} honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario, bem como demais prestadores de
servigos eventualmente contratados mediante aprovagdo prévia em Assembleia Geral, em razdo do exercicio
de suas fungdes nos termos deste Termo de Securitizagdo;

{vi) remuneragdo e todas as verbas devidas as instituigbes financeiras onde se encontrem abertas as
contas correntes integrantes do Patrimdnio Separado;

(vii) despesas com registros e movimentagdo perante a CVM, CETIP, Juntas Comerciais e Cartodrios de
Registro de Titulos e Documentos, conforme © caso, da documentagdo societaria da Emissora relacionada aos
CRIl, a este Termo de Securitizagio e aos demais Documentos da Operagdo, bem como de eventuais
aditamentos aos mesmos;

(viii) despesas com a publicagdo de atos societarios da Emissora e necessarias a realizagdo de
Assembleias Gerais, na forma da regulamentacdo aplicavel,
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{ix) honordrios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Emissora efou pelo Agente Fiducidrio na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado;

{x) honorérios e despesas incorridas na contrata¢do de servigos para procedimentos extraordinarios
especificamente previstos nos Documentos da Operacdo e que sejam atribuidos a Emissora;

(xi) os tributos incidentes sobre a distribuigdo de rendimentos dos CRI, que, pela legislagdo entdo em
vigor, sejam ou venham a ser devidos pelo Patrimdnio Separado;

(xii) os tributos incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobilidrios e as Garantias, desde que os
Titulares dos CRI sejam considerados responsaveis tributarios;

{xiti) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei 8 Emissora efou
ao Patrim&nio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Emissora, de suas obriga¢des
assumidas neste Termo de Securitiza¢do;

(xiv) as perdas, danos, obriga¢des ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios, arbitrados
pelo juiz, resultantes, diretamente da Emiss3o, exceto se tais perdas, danos, obrigagcdes ou despesas que: (a)
forem resultantes de inadimplemento ou dolo por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados,
consultores e agentes ou empresas controladas ou coligadas; ou (b) sejam de responsabilidade da Devedora ou
puderem ser a ela atribuida como de sua responsabilidade;

(xv) eventuais despesas, tributos e/ou encargos inerentes aos imdveis, nos termos da Alienagdo
Fiduciaria e dos direitos creditdrios nos termos do Contrato de Cessdo ou em decorréncia do cumprimento das
obrigagdes previstas no Contrato de Compartilhamento de Garantia;”; e

{xvi) quaisquer cutros honararios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitiza¢do.

14.2. Despesas dos Titulares dos CRI: Constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares dos CRI, que
ndo incidem no Patriménio Separado, os tributos previstos na Cldusula Décima Quinta, abaixo.

14.3. |Insuficiéncia de Recursos: Em caso de insuficiéncia de recursos no Fundo de Despesas efou ndo
recebimento de recursos da Devedora dos Créditos Imobiliarios, as despesas serdo suportadas pelo Patrimonio
Separado e, caso nao seja suficiente, pelos Titulares dos CRI. Em dltima instancia, as Despesas do Patriménio
Separado que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma deste item serdo acrescidas a divida dos
Créditos Imobilidrios e gozardo das mesmas garantias dos CRI, preferindo a estes na ordem de pagamento.

CLAUSULA QUINZE: DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

15.1. Tratamento Tributdrio: Serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos diretos e
indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios
consultores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos CRI:

(i) imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF
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Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobilidrios é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 12 de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo estabelecidas
aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicac8o dos recursos. Assim, os rendimentos dos certificados dos
recebiveis imohilidrios serdo tributados pelo IRRF mediante aplicacdo das seguintes aliquotas regressivas (i)
22,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; {ii) 20% quando os investimentos
forem realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; {iii) 17,5% quando os investimentos forem realizados com
prazo de 361 dias até 720 dias; e {iv) 15% quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721
dias.

Nao obstante, hd regras especificas apliciveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro,

A remuneracdo produzida por certificados de recebiveis imobiliarios detidos por investidores pessoas fisicas a
partir de 12 de janeiro 2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual)
independentemente da data de emissao do referido certificado. Tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital
auferido na alienacdo ou cessdo dos CRI por pessoas fisicas. Os ganhos de capital auferidos por pessoas
juridicas na alienagdo ou cessdo dos CRI estardo sujeitos a regra geral do IRRF mediante aplicagdo das aliquotas
regressivas citadas acima.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel. As entidades imunes estdo
dispensadas da retengdo do imposto na fonte desde que declarem sua condigido & fonte pagadora. No entanto,
estas entidades podem sujeitar-se a tributacio pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez
que a Lei n? 9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, pardgrafo 12, estabelece que a imunidade
nao abrange os rendimentos auferidos em aplicages financeiras, de renda fixa ou de renda varidvel. Este
dispositivo legal esta suspenso por forca de acdo direta de inconstitucionalidade movida pela Confederagdo
Nacional da Safide.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é considerado
antecipa¢do do imposto devido, gerando o direito a compensagdo com o IRPJ apurado em cada periodo de
apuragao.

A partir de 12 de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacBes de recursos das
provisbes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar,
sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida
com cldusula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retengdo do imposto de renda incidente na
fonte ou pago em separado.

Também, na hipotese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas
(com recursos ndo derivados das provistes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizagdo, corretoras
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e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
reten¢do na fonte e do pagamento do imposto.

Nas operacBes com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para negociacio na BM&FBOVESPA, a
retengdo do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nio
financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada por meio do préprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que ndo possuirem contas
individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela Emissora, cabendo
as instituicdes financeiras titulares das referidas contas a retencdo do e o recolhimento do IRRF.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores e o
recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia util subsequente ao decéndic de ocorréncia do
referido pagamento.

Os investidores pessoas fisicas sujeitas ao regime geral, residentes no exterior, inclusive em pais com
tributacdo favorecida sdo isentos do IRRF sobre o ganho de capital ou remuneragdo produzida por certificados
de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobilidrio. A isengcdo também alcanga os investidores pessoas
fisicas residentes no exterior sujeitos ao regime especial, ou seja, cujos recursos adentrarem o pais de acordo
com as normas do Conselho Monetdario Nacional (Resolugio CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014). Aos
rendimentos auferidos por investidores pessoas juridicas sujeitas ao regime geral, residentes, domiciliados ou
com sede no exterior, aplica-se 0 mesmo tratamento cabivel em relagdc aos rendimentos e ganhos percebidos
pelos residentes no Pais estando, portanto, sujeitos a regra geral do IRRF apurado mediante aplicagdo das
aliquotas regressivas citadas acima. Os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros sujeitos ao regime
especial, ou seja, cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional
(Resolugio CMN ne 4.373, de 29 de setembro de 2014) estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a
aliquota de 15%. Aos rendimentos auferidos por investidores pessoas juridicas residentes, domiciliados ou
com sede em pais com tributacdo favorecida, aplica-se, como regra geral, 0 mesmo tratamento cabivel em
relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais estando, portanto, sujeitos a regra geral
do IRRF apurado mediante aplicacdo das aliquotas regressivas citadas acima.

(ii) Imposto sebre Operocées Financeiras - 10F

Ainda, com relacio aos investidores nio-residentes, o Regulamento do IOF determina que ¢ ingresso de
recursos estrangeiros para aplicaciio nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada pelo
Conselho Monetario Nacional (Resolucio CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014) a aliquota do IOF/Cambio
serd igual a 0% (zero por cento). Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel
extrafiscal, as aliquotas poderdo ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que se aplica a aliquota "zero” do I0F/Titulos ou
Valores Mobilidrios, cujo fato gerador sera a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuagdo ou pagamento para
liquidacdo de titulos e valores mobilidrios. Em qualquer caso, a aliquota do |QF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia.
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(iii} Contribuicdio ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Sequridade Social - COFINS

A remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios aos
investidores pessoas juridicas possui natureza de receita financeira.

Para os investidores pessoas juridicas sujeitas ao regime n3o-cumulativo das contribuiges ao PIS e a COFINS,
as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a tributagdo pelo PIS A aliquota de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento} e pela COFINS a aliquota de 4% (quatro por cento).

No caso dos investidores pessoas juridicas sujeitas ao regime cumulativo dessas contribuigtes, as receitas
financeiras auferidas, ndo integram a base de calculo dessas contribuigdes.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragio de
operagdes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades assemelhadas, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuigio ao PIS e a
COFINS apuradas segundo o regime cumulativo as aliquotas de (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%
(quatro por cento}, respectivamente.

Investidores pessoas fisicas ndo sdo contribuintes do PIS e COFINS, portanto, sobre os rendimentos por eles
auferidos n3o ha incidéncia dos referidos tributos.

CLAUSULA DEZESSEIS: PUBLICIDADE

16.1. Local de Publicacdo dos Fatos e Atos Relevantes: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares
dos CRI serdo disponibilizados nos prazos legais efou regulamentares, através do sistema de envio de
informagdes Periddicas e Eventuais (“IPE”), bem como as convocagdes para as respectivas Assembleias Gerais,
serdo objeto de publicagdo no Jornal Industria & Comércio, sediado na Cidade de Curitiba, Estado do Parand,
obedecidos os prazos legais efou regulamentares. Caso a Emissora altere seu jornal de publicagdo apds a Data
de Emissdo, devera enviar notificagdo ao Agente Fiducidrio informando o novo veiculo.

16.1.1. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recursos do
Patriménio Separado.

CLAUSULA DEZESSETE: DO REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

17.1. Registro da Instituicdo Custodiante: O Termo de Securitizagdo serd registrado na Instituigdo
Custodiante da CCl, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 23 da Lei n? 10.931/04.

CLAUSULA DEZOITO: DOS RISCOS

18.1. Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto & Emissora, quanto a Devedora e aos
proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que
estdo descritas neste Termo de Securitizacdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de investimento:
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RISCOS RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO
Politica Econbmica do Governo Federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas interven¢des do Governo Federal,
que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro
e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da
Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas na pelitica publica federal, estadual efou
municipal, e por fatores como: varia¢cio nas taxas de cdmbio; controle de cidmbio; indices de inflacdo;
flutvagdes nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento
de energia elétrica; instabilidade de pregos; politica fiscal e regime tributério; e medidas de cunho politico,
social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagbes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte
do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode
contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira
poderdo prejudicar o desempenho da Emissora e respectivos resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudangas na politica econdmica, pode-se
citar: (i) mudancas na politica fiscal gue tirem o beneficio tributdrio aos investidores dos CRI, {ii} mudangas em
indices de inflagdo que causem problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii} restricGes de capital que
reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e {iv) variagdo das taxas de cdmbio que afetem
de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

Efeitos da Politica Anti-Inflacianéria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-
la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflaciondrio, contribuiram para a incerteza
econOmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal
para controle da inflagdo frequentemente tém incluide a manutencdo de politica monetdria restritiva com altas
taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras
medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengdo no mercado de ¢cdmbio
e a¢des para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavordvel sobre a economia
brasileira e por consequéncia sobre a Emissora.

A redugdo da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflagdo, pode afetar a demanda por titulos de

renda fixa, tais como o CRI, bem como tornando o crédito mais caro inviabilizando operagdes podendo afetar o
resultado da Emissora.
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instabilidade da taxa de cambia e desvalorizacéa do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes
repentinas, pequenas desvaloriza¢Ges periddicas {durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizacdes
cambiais em periodos de tempo mais recentes resultaram em flutuacdes significativas nas taxas de cadmbio do
Real frente ao Dolar em outras moedas. Ndo é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real e o Délar
ira permanecer nos niveis atuais.

As depreciagdes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que
podem afetar negativamente a liquidez da Devedora.

Fotores relativos ao Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela
percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdo dessa percepcdo podera ter
um efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia e as condicdes de mercado em outros paises de mercados emergentes,
especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobiliarios
emitidos por companhias brasileiras. Ainda que as condi¢fes econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condigBes econbmicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de
emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos, como os
Estados Unidos da América, interferem consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em consequéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos
recentes {como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo
mais cautelosos na realiza¢do de seus investimentos, o que causa uma retragdo dos investimentos. Essas crises
podem produzir uma evasdo de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto nacional como estrangeiro.

A restricdo do crédito internacional pode causar aumento do custo para empresas que t&m receitas atreladas a
moedas estrangeiras, reduzindo a qualidade de crédito de potenciais tomadoras de recursos através dos CRI,
podendo afetar a quantidade de operacdes da Emissora.

Efeitos da Elevagdo Subita da Taxa de juros

A elevagdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobilidrios de
companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados
no mercado apds a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liguidez dos CRl pode ser afetada
desfavoravelmente.
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Tal elevagdo acentuada das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizagdo, pois, em geral, 0s
investidores tém a opgdo de alocacdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e
baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis -, de forma que o aumento acentuado
dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfdlios em valores mobilidrios
de crédito privado, como os CRI.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZACKO IMOBILIARIA
Recente desenvolvimento da securitizagdo imobiliGria pode gerar risco judiciais aos Investidores.

A securitizagdo de créditos imobilidrios € uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei
n2 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um
volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios nos ltimos 10 anos. Além disso, a

securitizagdo € uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, jd que envolve
estruturas juridicas de segregagdo dos riscos da Emissora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente quinze anos de existéncia
no Pais, ele ainda ndc se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo
existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judicidrio
poderd, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o0 assunto, proferir decistes desfavordveis
aos interesses dos Investidores.

Ndo existe jurisprudéncia firmado acerca dao securitizagla, o que pode acarretar perdas par parte dos
Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto
de direitos e obrigagles de parte a parte estipuladas através de contratos piablicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes
adversas podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para

execugdo judicial desses direitos.

FATORES DE RiSCO RELACIONADOS A EMISSORA

0s 5 {cinco) principais fatores de risco aplicdveis a Emissora sdo:

Risca Relacionado ao Registra da CVM

A Emissora atua no mercado como companhia securitizadora de créditos imobiliarios, nos termos da Lei
n? 9.514/97, e sua atuagao depende do registro de companhia aberta junto a CvM. Caso a Emissora venha a
nao atender os requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relagdo a seu registro de companhia aberta, sua autorizacio

pode ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuagdo no mercado de securitizagdo
imobiliaria e, portanto, sua atividade principal.
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Risca Relacianado a Originacda de Navos Negdcios e Reduclo na Demanda por Certificados de Recebiveis
imobiligrios

A Emissora ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizagdo, sendo suas emissdes realizadas
com créditos adquiridos de partes relacionadas e de terceiros. Portanto, o sucesso na identificagdo e realizacdo
de parcerias para aquisicdo de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A Emissora
pode ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode ndc ser capaz de efetuar os
investimentos desejados em termos economicamente favoraveis. No que se refere aos riscos dos relacionados
aos investidores, indmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicio de Certificados de
Recebiveis Imaobilidrios. Exemplo disso decorria de eventual alteragdo na legislagdo tributaria que resulte na
redugdo dos incentivos fiscais para os investidores podera reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo
imobiliaria atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios venha a ser reduzida, a Emissora poderd ser afetada.

Riscos Relacionados a Importdncia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado poderd ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacio de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para prospeccdo, estruturagdo, distribuicio e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim, eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a capacidade de
geragao de resultado da Emissora.

Riscos Relgcionados a Legislacdo Tributaria Aplicével aas Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais titulares de certificados de
recebiveis imobilidrios estdo isentos de IRPF e de declaracgdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Tal tratamento
tributdrio tem o intuito de fomentar o mercado de certificados de recebiveis imobilidrios e pode ser alterado
ao longo do tempo. Eventuals alteragdes na legislacdo tributéria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os certificados de recebiveis imobilidrios, ou ainda, a criagdo de
novos tributos aplicaveis aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios poderdo afetar negativamente seu
rendimento liquido esperado pelos Investidores. Caso a2 demanda de pessoas fisicas por Certificados de
Recebiveis Imobilidrios diminua, o ganho advindo da receita de intermediagdo nas operagdes com tal publico
de investidores podera ser reduzido.

Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperaco Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora poderd estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiducidrio e o regime
fiducidrio dos CRI 12 Tranche e o Patrim&nio Separado e o patriménio separado dos CRI 12 Tranche sobre cada
um dos Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdo afetar tais créditos imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em
nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimédnio.
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FATORES DE RISCO RELACIONADOS A DEVEDORA

A Devedora é uma sociedade andnima, sendo ela responsavel pelo pagamento dos Créditos Imobiliarios
conforme Contrato de Locagdo. A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigacGes decorrentes
da emissdo de CRI depende do pagamentq, pela Devedora, dos respectivos Créditos Imobiliarios. Portanto, a
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora poderd afetar negativamente
a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as suas obrigacbes estabelecidas neste Termo de
Securitizagdo. Sendo assim, é fundamental que o Investidor saiba de todos os riscos que podem influenciar a
situacdo econdmico-financeira da Devedora.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CR! E A OFERTA
Risco de liquidez dos Créditos Imabiliarios

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipdtese de descasamento entre o
recebimento dos Créditos Imobilidrios em relagdo aos pagamentos derivados dos CRI, o que pode impactar na
rentabilidade final dos investidores.

Risco de crédito

A Emissora estd exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam os CRI.

Risco da situagbo patrimonial e financeira da Cedente

Uma vez que a Cedente pode vir a ser obrigada a realizar a Recompra Compulséria Integral, especiaimente nos
casos de ndo execucdo da, ou no caso de ndo aceite do Empreendimento pela Devedora, nos termos do item
6.2.1 deste Termo de Securitiza¢cdo, ou o pagamento da Multa Indenizatéria os Titulares dos CRI estdo sujeitos
ao risco de crédito da Cedente nesses casos Os Titulares dos CRI poderdo perder total ou parcialmente seu
investimento realizado nos CRI caso a Cedente ndo tenham recursos suficientes para honrar com o pagamento
da (i) da Multa Indenizatéria; e (ii) do Valor de Recompra, conforme anteriormente indicado.

Risco da situaglo patrimanial e financeira dos Fiadores do Cantrato de Locagéio

Uma vez que os Fiadores do Contrato de Locacdo podem vir a serem obrigados a realizar os pagamentos dos
Créditos Imobilidrios no caso de inadimplemento da Devedora, os Créditos Imobilidrios estdo sujeitos ao risco
de crédito dos Fiadores do Contrato de Locacdo nesse caso. Os Titulares dos CRI poderdo perder total ou
parcialmente seu investimento realizado nos CRI caso os Fiadores do Contrato de Locagdo ndo tenham recursos
suficientes para honrar com o pagamento dos Créditos Imobilidrios no caso de inadimplemento da Devedora.

Riscos Relativos ao Pagamenta Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem exclusivamente dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios e/ou da liguidacdo das Garantias previstas neste Termo de Securitizagdo.
Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos
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CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, caso o valor
recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispord de quaisquer cutras fontes de recursos
para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realiza¢do de pré-pagamentos poderd resultar em dificuidades de reinvestimentos por parte
do Investidor 3 mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRI.

Risca de Cancentrogfo dos Créditos imobilidrias

Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissdo sdo devidos 100% pela Devedora. Caso a Devedora
ndo tenha condigGes de pagar os Créditos Imobilidrios, conforme prazos e condigGes estabelecidas no Contrato
de Locagdo e no Contrato de Cessdo, os Titulares dos CRI poderao vir a ser afetados.

Risco do Qudrum de deliberacdo em assembleia geral de Titulares dos CR!

As deliberagles a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CR| sdo aprovadas por qudruns
qualificados em relacdo ao CRI. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRIs, apesar de
discordarem de alguma deliberagdo a ser votada em assembleia geral de Titulares dos CRIs, podem ter que
aceitar as decisGes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRls. Como ndo ha mecanismos de
venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberacdo em assembleia geral, os Investidores poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberacdes
tomadas em desacordo cam os seus interesses.

Baixa Liguidez no Mercada Secunddria

0O mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienac¢io
pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimentoe. O Investidor que
adquirir os CRI poderd encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secunddrio, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissdo.

Risca da existéncia de Credores Privilegiadas

A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que
"as normas que estabelecam a afeta¢do ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”, Ademais, em seu paragrafo Unico, ela
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo
ou afetacdo”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, inclusive as Garantias,
ndo obstante serem abjeto do Patrimdnio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e
previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e
juridicas pertencentes aoc mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
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solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso
isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre
o produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, é possivel que Créditos
Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o pagamento daqueles
credores.

Riscos de Atrasa au de ndo Entrega da Empreendimenta

Nos termos do Contrato de Locacdo, a ndo entrega do Empreendimento no prazo convencionado implicara na
configuracdo de grave infracdo contratual, e podera ensejar a rescisdo do Contrato de Locagdo. Caso isso
ocorra, os Créditos Imobiliarios deixardo de existir o que podera causar prejuizos para os Titulares dos CRI.

Riscas relacianados & insuficiéncia das Garantias

N3o ha como assegurar que na eventualidade de execugdo das Garantias, conforme o caso, o produto
resultante dessa execuc¢io serd suficiente para viabilizar a amortizacdo integral dos CRI. Caso isso acontega os
Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados.

Riscas relacignados & insuficiéncia da Alienacda Fiduciaria

N3o ha como assegurar que na eventualidade de execugdo da Alienagdo Fiduciaria o produto resultante dessa
execucdo serd suficiente para viabilizar a amortizagdo integral dos CRI. Caso isso aconteca os Titulares dos CRI
poderio ser prejudicados.

Riscos relacionados & Execugdia da Alienacda Fiducigria e do Funda de Despesas em Rozéio da
Campartithamenta

A execucio da Alienagdo Fiducidria e do Fundo de Despesas devera necessariamente ser realizada em favor do
adimplemento integral tanto dos Créditos Imobiliarios 1¢ Tranche e dos créditos imobilidrios dos CRI 22
Tranche, bem como ao adimplemento de todas as obrigactes assumidas pela Cedente no Contrato de Cessdo
12 Tranche e no Contrato de Cessdo 22 Tranche, na proporgdo entre os saldos devedores dos CRI e dos CRI 12
Tranche. Assim, por conta do compartilhamento da garantia ha o risco de insuficiéncia da garantia
compartilhada.

Riscas relacionadas a Tributagda das CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI estdo isentos de
IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem ¢ intuito de fomentar o0 mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo.
Eventuais alteracfes na legislagdo tributéria, eliminando tal isen¢do, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicdveis aos CRI, poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Risca da acarréncia de eventas gue passam ensejar a inadimplementa au determinar a antecipacéio das
pagamentas
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A ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Facultativa, Evento de Recompra Compulsdria Integral ou
Evento de Multa Indenizatéria dos Créditos Imobilidrios, bem como de amortizagiio extraordinaria ou resgate
antecipado dos CRI, acarretara o Resgate Antecipado Compulsério Integral dos CRI, podendo gerar dificuldade
de reinvestimento do capital investido pelos investidores & mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco decorrente de sinistro no Empreendimentao

Nos termos do Contrato de Locagdo no caso de sinistro parcial no Empreendimento a Devedora devera realizar
a reconstrucdo do Empreendimento. Nesse caso, ndo ha como garantir que a reconstrucdo sera realizada, de
maneira que se a reconstrugdo ndo se prolongar, o fluxo de pagamentos do CRI poders ser afetado.

Risca decorrente da desaprapriogia da Area da Empreendimenta

No caso de desapropriacio da Area do Empreendimento o Contrato de Locagdo poderd ser rescindido
antecipadamente, ocasido em que ndo cabera qualquer obrigagdo de pagamento da Devedora. Nesse caso,
caberd aos Titulares dos CRI o direito de receber a totalidade da indenizagdo ser paga pelo poder publico
expropriante. Ndo hd qualquer garantia que a indenizacdo a ser paga pelo poder publico expropriante sera em
valor necessdrio para a amortizacio integral dos CRI. Nesse caso caberd a Emissora somente solicitar a
Recompra Compulsoria Integral. E caso a Cedente ndo cumpra integralmente com a obrigagdo de Recompra
Compulséria Integral os Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados.

Riscos decarrentes da escopa limitada da andlise juridica

Para fins especificos dessa Oferta Restrita, foi contratado um escritério de advocacia para anélise exclusiva dos
principais aspectos relacionados aos Documentos da Operagdo, estritamente no ambito legal, a fim de
viabilizar a Oferta Restrita e ndo incluiu a afericdo da capacidade de pagamento quanto aos Créditos
Imobilidrios, bem como qualquer conteddo de natureza financeira, contabil ou de aspecto ndo juridico.
Portanto, poderdo existir pontos ndo compreendidos no escopo da referida analise que impactem
negativamente a Oferta Restrita.

Riscos relacionados a condigdes resolutivas do Contrato de Locagio

O Contrato de Locagdo estabelece condigties resolutivas que, quando verificadas, dardo ensejo a rescisdo
antecipada do referido contrato. A parte que der ensejo & rescisio do Contrato de Locagdio caberd o
pagamento de multa e/ou indenizacdo, conforme o caso. Ndo ha qualquer garantia que a indenizagdo e/ou a
multa a ser paga pela Devedora, caso ela incorra em uma das condigGes resolutivas estabelecidas no Contrato
de Locacdo, serd em valor necessario para a amortizacio integral dos CRl. Da mesma forma, ndo ha qualquer
garantia que as condi¢cBes financeiras da Cedente, caso ela incorra em uma das condigbes resolutivas
estabelecidas no Contrato de Locagdo, permitirdo que ela realize a Recompra Compulsoria Integral. Em ambos
05 casos, caberd a Emissora apenas solicitar a Recompra Compulséria Integral e, caso a Cedente ndo cumpra
integralmente com a obrigagdo de Recompra Compulséria integral, os Titulares dos CRI poderdo ser
prejudicados.

Risca relacianado ¢ ordem de utilizacdo das Garantias
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A Emissdo € garantida pelas Garantias dos Créditos imobilidrios e pelo Fundo de Despesas e a utilizacdo das
Garantias antes da entrega do Empreendimento estd sujeita a ordem prevista no item 8.2 acima. Dessa forma,
a excussdo das Garantias antes da entrega do Empreendimento ndo podera ser iniciada simultaneamente, o
que podera prejudicar os Titulares do CRI. ‘

CLAUSULA DEZENOVE: DISPOSICOES GERAIS

19.1. Relatdrio de Gestdo: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI e/ou pelo Agente Fiduciario, a
Emissora lhes dara acesso aos relatdrios de gestdo dos Créditos Imabiliarios vinculados pelo presente Termo de
Securitizagdo, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis.

19.2. Prevaléncia das Disposicbes do Termo de Securitizacdo: Na hipdtese de qualquer disposicdo do
presente Termo de Securitizagdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposigdes ndo
afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem a disposi¢do afetada por outra que,
na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

CLAUSULA VINTE: DAS NOTIFICAGOES

20.1. Comunicacdes: Todos os documentos e as comunicagbes, sempre feitos por escrito, assim como os
meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados nos termos deste Termo de
Securitizagdo deverdo ser encaminhados para os seguintes enderegos:

Para a Emissara

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Professor Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro
Curittba / PR, CEP 80520-340

At.: Sr. José Augusto Roque

Telefone: (41) 3027-2040

E-mail: jose.roque@ethosgroup.com.br

Para o Agente Fiducidrio

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS £ VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n.2 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304

Rio de Janeiro — RJ, CEP 22640-102

At.: Sra. Nathalia Machado Loureiro / Sr. Marco Aurélio Ferreira / Srta. Marcelle Motta Santoro
Telefone: (21) 3385-4565

Fac-simile: (21) 3385-4046

Correio eletrdnico: operacional@pentagonotrustee.com.br

20.2. As comunicacBes serao consideradas entregues quando recebidas (i) sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, por fax, por telegrama ou por
e-mail, nos enderegos mencionados neste Termo ou (ii) por correio eletrénica, com confirmagdo eletrénica de
recebimento, para os Investidores que assim optarem, devendo ser encaminhadas aos enderegos eletrdnicos
que venham a ser oportunamente informados por tais Investidores, Cada parte devera comunicar as outras a
mudanga de seu enderaco.
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CLAUSULA VINTE E UM: DO FORO
21.1. Foro: As partes elegem o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, como o Unico competente
para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo de Securitizagdo, com renuncia a

qualquer outro, por mais especial que seja.

O presente Termo de Securitiza¢do é firmado em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas)
testemunhas.

Curitiba, 31 de outubro de 2017.

{Assinaturas seguem na préxima paégina.)

(O restante da pagina fai intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinaturas 1 de 2 do Termo de Securitizacdio de Créditos Imobilidrios da 192 e 202 Séries da 12
Emissdio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Logos Companhio Securitizadora S.A., firmado em 31 de
outubro de 2017, entre esta ultima e a Pentdgono 5.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios)

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Emissorg
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{Pdgina de assinaturas 2 de 2 do Terma de Securitizacdo de Créditos ImobiliGrios da 192 e 202 Séries da 12
Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidgrios da Logos Companhia Securitizadoro 5.A., firmado em 31 de
outubro de 2017, entre esta ditima e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios)

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiduciario

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:

RG n9: RG n9:
CPF/MF n2; CPF/MF n2:
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ANEXO | - TABELA DE AMORTIZAGAO DOS CRI

ANEXO I-A - TABELA DE AMORTIZAGAO DOS CRI SENIORES

Evento Data Juros | Amerizagio Evento Data Jures | Amortizagho Evento Data Juros | Amortizacio
1 15/11/2017 | Sim 0,4222% 41 15/03/2021{ Sim 1,1747% 81 15/07/2024 | Sim 6,0257%
2 15/12/2017 ] Sim 0,4222% 42 15/04/2021 Sim 1,2001% 82 15/08/2024 |  Sim 6,4737%
3 15/01/2018 | Sim 0,5107% 43 15/05/2021 { Sim 1,2264% 83 15/09/2024 [ Sim §,9883%
4 15/02/2018 ] Sim 0,5178% 44 15/06/2021 Sim 1,2535% 84 15/10/2024 | Sim 7,5855%
5 15/03/2018 | Sim 0,5251% 45 15/07/2021 § Sim 1,2816% 85 15/11/2024 | Sim 8,7426%
6 15/04/2018 | Sim 0,5326% 4B 15/08/2021 | Sim 1,3107% 86 15/12/2024 | Sim 9,6722%
7 15/05/2018 |  Sim 0,5401% 47 15/09/2021] Sim 1,3409% 87 15/01/2025 | Sim 10,8107%
8 15/06/2018 | Sim 0,5479% 48 15/10/2021 | Sim 1,3722% 88 15/02/2025 }  Sim 12,2375%
9 15/07/2018 | Sim 0,5558% 48 15/11/2021 Sim 1,5266% 85 15/03/2025| Sim 14,0779%
10 15/08/2018 | Sim 0,5638% 50 1501272021 Sim 1,5651% a0 15/04/2025 | Sim 16,5419%
11 15/09/2018 | Sim 0,5720% 51 15/01/2022 1 Sim 1,6053% 91 15/05/2025 1 Sim | 20,0110%
12 15/M10/2018 |  Sim 0,5804% 52 15/02/2022 | Sim 1,6471% 92 15/06/2025 | Sim | 25,2575%
13 15/11/2018 Sim 0,6671% 53 15/03/20221 Sim 1,6508% 93 15/07/2025 Sim 34,1173%
14 15/12/2018 | Sim 0,6775% 54 15/04/2022 { Sim 1,7364% 94 15/08/2025 | Sim 52,2824%
15 15/01/2019 ] Sim 0,6881% 55 15/05/2022 1 Sim 1,7841% 95 15/09/2025 | Sim | 100,0000%
16 15/02/2019 |  Sim 0,6990% 56 15/06/2022 | Sim 1,8339%
17 | 15/03/2019{ Sim 0,7102% 57 15/07/2022 | Sim 1,8862%
18 15/04/2019 Sim 0,7216% 58 15/08/2022 Sim 1,9409%
19 16/06/20191 Sim 0,7333% 59 15/09/2022 | Sim 1,9983%
20 15/06/2019 | Sim 0,7452% B0 15/10/2022 | Sim 2,0586%
21 15/07/2019 ] Sim 0,7574% B1 15/11/2022 | Sim 2,2785%
22 15/08/2019 | Sim 0,7700% B2 15/12/2022 | Sim 2,3540%
23 15/09/2019 | Sim 0,7828% 63 15/01/2023 [ Sim 2,4340%
24 15/10/2019 | Sim 0,7860% B4 15/02/2023 | Sim 2,5186%
25 [ 15M11/2019] Sim 0,8977% 65 15/032023 | Sim 2,6085%
26 16/12/2019 ] Sim 0.9138% 66 15/04/2023 | Sim 2,7041%
27 [15/01/2020f Sim 0,8144% 67 15/05/2023 [ Sim 2,8080%
28 15/02/2020 ) Sim 0,8289% 68 15/06/2023 | Sim 2,9147%
29 15/03/2020 | Sim 0,8439% 69 15/07/2023 | Sim 3,0311%
30 15/04/2020 §  Sim 0,8533% 70 15/08/2023 | Sim 3,1559%
31 15/05/2020 | Sim 0,8750% 71 15/09/2023 | Sim 3,2800%
32 15/06/2020 Sim 0,8812% 72 15/10/2023 Sim 3,4346%
33 15/07/2020 Sim 0,9079% 73 15/11/2023 Sim 3,8184%
34 | 15/08/2020f Sim 0,9250% 74 15122023 | Sim 4,0081%
35 | 15/09/2020 f Sim 0,9426% 75 15/01/2024 | Sim 4,2156%
36 | 15/10/2620 f Sim 0,9607% 76 15/02/2024 | Sim 4,4434%
37 | 15/11/2620 | Sim 1,0811% 77 15/03/2024 | Sim 4,6947%
38 15/12/2020f Sim 1,1034% 78 15/04/2024 | Sim 4,9733%
39 15/01/2021 Sim 1,1264% 78 15/05/2024 | Sim 5,2839%
40 | 15/02/2021] Sim 1,1502% 80 15/06/2024 | Sim 5,6322%
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ANEXO I-B - TABELA DE AMORTIZAGAO DOS CRI SUBORDINADOS

Evento Data Juros | Amortizaglo Evento Data Juros | Amortizagio Evento Data Juros | Amortizagho
1 15/11/2017 | Sim 0,0000% 41 15/03/2021 | Sim 0,0000% 81 15/07/2024 | Sim 0,0000%
2 15/12/2017 | Sim 0,0000% 42 15/04/2021 | Sim 0,0000% 82 15/08/2024 | Sim 0.0000%
3 15/01/2018 | Sim 0,0000% 43 15/05/2021 ] Sim 0,0000% 83 15/09/2024 | Sim 0,0000%
4 15/02/2018 | Sim 0,0000% 44 15/06/2021 | Sim 0,0000% B84 15/10/2024 | Sim 0,0000%
5 15/03/2018 ] Sim 0,0000% 45 15/07/2021] Sim 0,0000% 85 15/11/2024 | Sim 0,0000%
6 15/04/2018 | Sim 0,0000% 46 15/08/2021 | Sim 0,0000% 86 15/12/2024 | Sim 0,0000%
7 15/05/2018 | Sim 0,0000% 47 15/09/2021 ] Sim 0,0000% 87 15/01/2025 | Sim 0,0000%
8 15/06/2018 | Sim 0,0000% 48 15/10/2021 ] Sim 0,0000% 88 15/02/2025 | Sim 0,0000%
9 15/07/2018 ] Sim 0,0000% 49 15/111/2021 Sim 0.0000% 89 16/03/2025 | Sim 0,0000%
10 ] 15/08/2018| Sim 0,0000% 50 15/12/2021 | Sim 0,0000% 90 15/04/2025 |  Sim 0,0000%
11 15/09/2018 | Sim 0,0000% 51 15/01/2022 | Sim 0,0000% 91 15/05/2025 | Sim 0,0000%
12 15/10/2018 | Sim 0,0000% 52 15/02/2022 | Sim 0,0000% 92 15/06/2025 | Sim 0,0000%
13 15/11/2018 | Sim 0.0000% 53 15/03/2022 | Sim 0,0000% 93 15/07/2025 | Sim 0,0000%
14 15/12/2018 | Sim 0.0000% 54 15/04/2022 | Sim 0,0000% 94 15/08/2025 | Sim 0,0000%
15 15/01/2019 | Sim 0,0000% 55 15/05/2022 | Sim 0.0000% 95 15/09/2025 | Sim 0,2982%
16 15/02/2019 | Sim 0,0000% 56 15/06/2022 | Sim 0,0000% 96 15/10/2025 | Sim 4,3129%
17 15/03/2019 | Sim 0,0000% 57 15/07/2022 | Sim 0,0000% 97 15/11/2025 | Sim 4,8041%
18 15/04/2019 ] Sim 0,0000% 58 15/08/2022 | Sim 0,0000% 98 15/12/2025 | Sim 5,1269%
19 15/05/2019 |  Sim 0,0000% 59 15/09/2022 | Sim 0,0000% 99 15/01/2026 | Sim 5,4901%
20 | 1%06/2019 | Sim 0,0000% 60 15/10/2022 | Sim 0,0000% 100 | 15/02/2026 | Sim 5.9016%
21 15/07/2019 | Sim 0,0000% 81 15/11/2022 | Sim 0,0000% 101 15/03/2026 |  Sim 6,3716%
22 15/08/2019 | Sim 0,0000% 62 15M12/2022 | Sim 0,0000% 102 15/04/2026 | Sim 6,9137%
23 | 15/09/2019 | Sim 0,0000% 63 15/01/2023 | Sim 0,0000% 103 | 15/05/2026 | Sim 7.5455%
24 15/10/2019 | Sim 0,0000% 64 15/02/2023 | Sim 0,0000% 104 ] 15/06/2026 | Sim 8,2913%
25 15/11/2019 | Sim 0,0000% 65 15/03/2023 | Sim 0,0000% 105 | 15/07/20268 | Sim 9,1850%
26 15/12/2019 | Sim 0,0000% 66 15/04/2023 | Sim 0,0000% 106 | 15/08/2026 [ Sim 10,2751%
27 15/01/2020 | Sim 0,0000% 67 15/05/2023 | Sim 0,0000% 107 | 15/09/2026 | Sim 11,6342%
26 15/02/2020 | Sim 0,0000% 68 15/06/2023 ] Sim 0,0000% 108 | 15/10/2026 | Sim 13,3758%
29 15/03/2020 | Sim 0.0000% €69 15/07/2023 | Sim 0.0000% 109 | 15/11/2028 | Sim 16,3162%
30 15/04/2020 | Sim 0.0000% 70 15/08/2023 | Sim 0,0000% 110 | 151272026 | Sim 19,8081%
31 15/05/2020 |  Sim 0,0000% 71 15/09/2023 | Sim 0,0000% 111 15/01/2027 | Sim 25,09435%
32 15/06/2020 | Sim 0,0000% 72 15/10/2023 | Sim 0,0000% 112 | 15/02/2027 [ Sim 34,0350%
33 15/07/2020 | Sim 0.0000% 73 15/11/2023 | Sim 0,0000% 113 | 15/03/2027 | Sim | 52,4177%
34 15/08/2020 | Sim 0,0000% 74 15/12/2023 | Sim 0,0000% 114 | 15/04/2027 | Sim | 100,0000%
35 15/092020 | Sim 0,0000% 75 15/01/2024 | Sim 0,0000%

36 15/10/2020 | Sim 0,0000% 76 15/02/12024 | Sim 0,0000%
37 15/11/2020 | Sim 0,0000% 77 15/03/2024 | Sim 0,0000%
36 15/42/2020 | Sim 0,0000% 78 15/04/2024 | Sim 0,0000%
39 15/01/2021 | Sim 0,0000% 79 15/05/2024 | Sim 0,0000%
40 16/02/2021} Sim 0,0000% 80 15/06/2024 | Sim 0,0000%




ANEXO 11 - IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 25 de julho de 2017
SERIE | PRE | NOMERO |2 | TIPODECCI | INTEGRAL
1. EMISSORA:

RAZAO SOCIAL: PREMOAGO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI

CNPJ/MF: 11.460.195/0001-79

ENDERECO: Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, n? 7054

COMPLEMENTO | - | CIDADE | piraquara | UF | PR | CEP | 83310-170

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

RAZAO SOCIAL: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/MF: 17.343.682/0001-38

ENDERECO: Avenida das Américas, n.2 4.200, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 8, | CIDADE Rio de Janeiro UF [ RJ CEP 22640-102
Ala B,
Salas 302,
303e304

3. DEVEDORA:

RAZAO SOCIAL: BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUGCAO S.A.
CPF/MF: 77.044.618/0001-88 )

ENDERECO: Rua Waldemar Kost, n2 701

COMPLEMENTO | - | CIDADE | Curitiba |ur PR [CEP | 81610-100

4. TiTuLO

Instrumento Particular de Contrato de Loca¢do de Imoével na Modalidade de Built-to-Suit “Novo
Centro de Distribuicio da Balaroti”, firmado entre a Cedente, a Devedora, os Fiadores do Contrato
de Locacdo e o Fiador, em 12 de julho de 2016, e aditado em 23 de setembro de 2016 e 16 de maio
de 2017.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 44.973.000,00 (quarenta e quatro milhdes, novecentos e
setenta e trés mil reais}.

100% (cem por cento} dos direitos creditérios decorrentes do Contrato de Locagdo devidos pela
Devedora em favor da Cedente, de 114 (cento e quatorze)} aluguéis mensais, das parcelas 1 a 114,
cujo primeiro pagamento é devido em 10 de novembro de 2017 e o (ltimo pagamento é devido em
10 de abril de 2027, os quais abrangem todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas, reajuste monetario e a¢des inerentes ao Contrato de Locagdo, tais como
a indenizacdo a ser paga pela Devedora a Cedente nas hipoteses de rescisdo antecipada do Contrato
de Locagdo, juros, penalidades, e demais acessérios eventualmente devidos durante o referido
periodo.

6. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

ENDERECO: Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto, /N, esquina com Rua Jodo Gomes Vieira.

COMPLEMENTO | - CIDADE Sdo José dos | UF | PR CEP 83060-460
Pinhais
CARTORIO 12 Registro de Imdveis de Sdo José dos Pinhais.

Ne MATRICULA 89.570

7. CONDICOES DE EMISSAO |
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7.1. PRAZO REMANESCENTE 3.546 (trés mil, quinhentos e quarenta e seis) dias
corridos contados da Data de Emissdo;

7.2. VALOR TOTAL DA PRESTACAO R5394.500,00 (trezentos e noventa e quatro mil, e
quinhentos reais);
7.3. FORMA DE REAJUSTE {a) desde junho de 2016 e até 15 [quinze) meses

contados da data de assinatura do Contrato de Locagdo
(“Data de Entrega do Imovel”), o Valor do Aluguel serd
corrigido pela variagdo do INCC, e reajustado na Data de
Entrega do Imével, observado que R$18.000 (dezoito mil
reais) ndo serd corrigido até a Data de Entrega do
Imével; (b) a partir da Data de Entrega do Imovel, o
Valor do Aluguel serd corrigido anualmente pela
variacdo do IPCA; :

7.4. DATA DE VENCIMENTO INICIAL: {a) 10 de novembro de 2017; (b) na hipdtese de
antecipacdo da assinatura do Termo de Entrega de
Chaves e Aceitacio, conforme previsto na Clausula 7.2
do Contrato de Locacdo, a data da referida assinatura;

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL: 10 de abril de 2027;
7.6. MULTA E ENCARGOS Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, correcio
MORATORIOS: monetdria mensal pelo indice previsto no item Xl do

quadro do Contrato de Locag¢do, pra rata temporis, e
multa de inadimplemento de 10% (dez por cento), além
de honordrios advocaticios de 20% (vinte por cento) no
caso de cobranga judicial;

7.7. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS ADICIONAIS

Os Créditos Imobilidrios contam com garantia fidejusséria constituida no Contrato de Locagdo,
outorgada por (i) CASAFORTE ADMINISTRACAOQ E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 84.963.743/0001-57, com sede na Rua Waldemar Kost, n¢ 701, sala 02,
bairro Vila Hauer, CEP 81610-100, na Cidade de Curitiba, Estado do Parand; (ii) HELIO BALAROTTI
JUNIOR, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n? 2.057.022-9 SSP/PR, inscrito sob o
CPF/MF sob o n? 408.633.879-34 e CELIA APARECIDA DE LARAS BALAROTTI, brasileira, casada,
empresaria, portadora do RG n? 3.234.416-0 SSP/PR, inscrita no CPF/MF sob n2 447.622.759-72,
ambos domiciliados na Rua Professor Paulo de Assumpg¢do, n? 903, casa 10, bairro Jardim Santa
Barbara, CEP 81540-260, na cidade de Curitiba, Estado do Parana.

9, LOCAL DE EMISSAO

Curitiba— PR

10. OBSERVACOES

Fica a Instituicdo Custodiante e a Emissora desde ja autorizadas a promover qualquer alteracao
necessaria nas caracteristicas da CCl, por meio do Sistema de Negocia¢io, para prever a data de
vencimento inicial e final, caso essas sejam alteradas em raz3o da data de entrega do
Empreendimento.




ANEXO il - DECLARAGCAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CC
PARA OS FINS DO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 23 DA LEI N2 10.931/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢do financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n? 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituigdo
custodiante do “1? Aditamento ao Instrumenta Particular de Escritura de Emissdia de Cédulo de Crédito
Imobilidria Integral, sem Garantia Real Imabiliéria sab a Forma Escritural”’, firmado em 31 de outubro de 2017
{"19 Aditamento a Escritura de Emissdo”), por meio do qual foi emitida a Cédula de Crédito Imobiliario Integral
n2 02, série PRE {“CCl”), DECLARA, para os fins do paragrafo tinico do artigo 23 da Lei n2 10.931/04, que |he foi
entregue para custédia o 19 Aditamento a Escritura de Emissdo da CCl e que, conforme disposto no 1¢
Aditamento ao Termo de Securitiza¢do, celebrado em 31 de outubro de 2017, a CCl se encontra devidamente
vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 192 e 202 Séries da 12 Emissdo {“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente) da Logos Companhia Securitizadora 5.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba,
Estado do Parang, na Rua Professor Macedo Filho, n? 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n? 19.851.496/0001-35 (“Emissora”), realizada por meio do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
da Emissdo, firmado em 25 de julho de 2017 entre a Emissora e a Instituigdo Custodiante, na qualidade de
Agente Fiduciario da Emissdao {“Termo de Securitizacdo”), tendo sido instituido o regime fiducidrio pela
Emissora, no 12 Aditamento ao Termo de Securitizacdo, sobre a CCl e os créditos imobilidrios que ela
representa, nos termos da Lei n? 9.514/97. Regime fiducidrio este ora registrado nesta Instituicio Custodiante,
que declara, ainda, que o 12 Aditamento a Escritura de Emissdo de CCl, por meio da qual a CCl foi emitida,
encontra custodiada nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 42, da Lei n? 10.931/2004, e 0 12
Aditamento ao Termo de Securitizacdo, registrado, na forma do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n®
10.931/2004.

Rio de Janeiro — RJ, 25 de julho de 2017,

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
instituicGa Custodiante
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ANEXO |V - DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER
(PREVISTA NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO Il DA INSTRUGCAO CVM Ne 414)

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORE5S MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n? 1.195, 4°
andar, sala 2B, Ed. Madison, Vila Olimpia, CEP 04547-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 02.671.743/0001-19,
devidamente autorizada pela CVM para a prestacdo dos servicos de administragdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios através do Ato Declaratdrio n2 13.690, expedido em 4 de junho de 2014, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo intermedidria
lider da oferta publica de distribuigdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 192 e 202 Séries da 12
Emissdo da Logos Companhia Securitizadora $.A. (“Emissdo”), companhia aberta, com sede na Cidade de
Curitiba, Estado do Parana, na Rua Professor Macedo Filho, n? 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora“),
nos termos das Instrugdes CVM n2s 476 e 414, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto
com a Emissora e o agente fiducidrio da Emissao, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter
agido com diligncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregio e suficiéncia das informacdes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da Emissdo.

Sao Paulo - SP, 25 de julho de 2017.

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Coordenador Lider
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ANEXO V - DECLARAGAO DA SECURITIZADORA
(PREVISTA NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO Il DA INSTRUGAO CVM N2 414)

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parana, na Rua Professor Macedo Filho, n? 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de emissora dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 192 e 202 Séries da 12 Emissdo da Logos Companhia Securitizadora
S.A. (“Emissora”, “CRI” e “Emissio”, respectivamente}, nos termos do item 15 do Anexo Il @ Instrugdo CVM n2
414/2004, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o coordenador lider da oferta
dos CRI e o agente fiducidrio da Emissao, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela
Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissao.

Curitiba — PR, 25 de julho de 2017.

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Jase Augusto Roque
Diretor Presidente
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ANEXO VI - DECLARACAC DO AGENTE FIDUCIARIO
(PREVISTA NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO IIl DA INSTRUCAO CVM Ne 414/04)

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n? 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de Agente Fiduciario dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 192 e 202 Séries da 12 Emissdo da Logos Companhia Securitizadora S.A. (“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente), nos termos do item 15 do Anexo lll 3 Instrugdo CVM n¢ 414, declara, para todos os fins e
efeitos, gue verificou, em conjunto com a emissora dos CRI, a legalidade e auséncia de vicios da operagao, além
de agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, corre¢io e suficiéncia das informagges
prestadas pela emissora dos CRI no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emissdo.

Rio de Janeiro — RJ, 25 de julho de 2017.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiducigrio
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ANEXO VIl - CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO
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ANEXO VIIl - LAUDOS DE AVALIACAO
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1. RESUMO DAS Q@ACOE ‘
1

‘ VALORDO | VALOR/ VALOR DA VALOR DO
IMOVEL SITUADOEM | 1y ppENO ED]F:@OES REGULARIZACAO \IMOVEL
SAO JOSE DOS PINHAIS | RS 26.581.968,95 \ %q #RS 26.581.968,95
PIRAQUARA RS 4.879.840,30 4R$§1587.607,00 | RSY83IN68,00 R$ 12.284.179,30
TOTAIS R$31.461.809,26 RS 7.587.607,00 RS 183.268:00 | RS 38.866.148,26

) 4

ENRIQUE GONZAGA DE SOUZA NETO -
OSE DOS PINHAIS.

[R$2615811968100

(vinte e sejgfiithdes.quinhentosi&oitenta € um mil novecentos e sessenta € nove reais),

[Para'SETEMBRO/2016.

RODOVIA JOAO LEOPOLDO JACOMEL, 7054
= PIRAQUARA.

[R$}12%284%1179,00

(do2e milhdegS'duzentos e oitenta e quatro mii cento e setenta e nove reais),
‘y Para SETEMBRO/2016.
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2. INICIALMENTE'.

OBJETIVOQ. Este trabalho visa avaliar os iméveis descritos a seguir,
sob os ditames das normas técnicas pertinentes (NBR 14653, partes 1- Procedimentos Gerais e 2-

Imoéveis Urbanos).

torio fez-se a necessaria vistoria no local, para:

« Verificagio das caracteristicas proprias dos i
topografia e hidrografia.

o Verificagfio das dimensdes e area dos t€
« Verificagio de benfeitorias/edificagdes.

« Produgiio de documentario fotggfafico.

FilN®

)E. Obtengiio do vgjor venal dos imdveis descrito abaixo pa-

ra época da elaboragio degtNaydo.

R. GONZAGA DE SOUZA

! Os textos a seguir contém a metodologia basica da norma referida, bem como partes dos textos das normas, de
propriedade intelectual da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).
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3.1 NATUREZA DO IMOVEL.
s Imovel urbano.
3.2 CLASSIFICACAO DO IMOVEL.
®  QUANTO B0 USO: ceuvereeeueeueaueeeraeneesere s eseassassssesastsasests shorseebasssesssssessessessnsssasansesssssanes Industrial.
e Quanto a0 tPO do TMOVEL ......cocviiiici i s Lote.
¢ Quanto a0 agrupamento de IMOVEIS:...ccerrierririneereinrrescsceeenenns F;;‘}.Z;‘;%.,ﬁ: ............. Nio ha
33 LOCALIZACAO. N
e Endereco:R. Henrique Gonzaga de Souza Neto entre odo Gome§V1 }a/e R L}Q Amom-
nho Mozer. Al \ e Y.
€ BaIITO: ot eeeciteeesresreeerevseestsensseessesstersnennsesans j’ harerseeeseesesssseennsons \s%},\ ............. éristal.
0 CIdAdE: et ieeceneeee ot \..\». .................. Sao fbsédos Pinhais.
3.4 CARACJ?ﬁR}ZAcAOJ}@ TERRENO.
8 ArCa tOAl e ee s areee S Sigeeeneansee %M ....... 198.446,95 m?.
8 FOIMAL cuoeeecireerieraeieieseiscen e s sagfbosnenssreenssesecns SR },{.’f .................... Irregular.
* Frente 1: R. Henrigue Gonzag }e\Souza Neto: ....v tererere s casr st ras s 510, 34 m.
o Frente 2: R. llo AntoninhgsMozi *,.\,\;f,,.\; ...................... \ oo e e bes s 330,50 m.
e Frente 3: R. Jodo Gomes. Vi elr::!}% hﬁ; .................. ; };5 ......................................... 223,77 m.
e Indicagio Fiscal.......... K:@\ ........ \xﬁ\ ..... _.;,.,f’ remesnessersees 15.014.0003.000-01
o Z0neamento:........ccorrerenisraneenss > i—
o Topografiay e, o " b S
. Supcrf’ o ”““‘““-w-—--:si, .
. Mul;t&p’éas Ecntes‘?....xtm ........................................................................................... Esquina.
J vamenta‘@aof § ......................................................................................... asfalto.
. Enﬁi; ia domicil a}&llummagaggpubhca ............................................................................ sim.
. k‘edg\;jg Agua tra >M,a.é ............................................................................................ sim.

. R@ eke otos samtggms ............................................................................................... sim.
/ T @de agya h{gﬁis .................................................................................................... sim.
TN, e-Restrigdes fls\i;; ‘e legais ao aproveitamento/legislagio: 25,20% de ocupagdo do tetreno, 0,25

\\\" - ~dgci§éﬁglent de aproveitamento.
\\\ M“W-‘:}g

N
\\. P 3.4.1 RESTRICOES A MAXIMA UTILIZACAO DO IMOVEL.

- T,EGISLACAO MUNICIPAL. Lei complementar n° 107, de 19 de abril de 2016.

- LEGISLACAO ESTADUAL. Decreto N° 11.684 de 2014.

3.4.1.1 PLANEJAMENTO, USO E PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
NA RMC.

a) Lei Federal n® 6766/79 - Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbaro. L

4§
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b) LegislagBes municipais (ambientais e urbanisticas).
c) Legislagdes e Decretos em Matéria Ambiental, Federais ¢ Estaduais.
3.4.1.2 NORMAS FEDERAIS E AMBIENTAIS
— Decreto Federal n® 24.643/34 - Cédigo de 4guas.
— Lei Federal n® 4771/65 - Codigo Florestal.
— Lei Federal n° 6902/81 - Dispde sobre a criagdo de Estagdes &@i@&cas ¢ aguas de Protegdo

Ambiental.
— Lei Federal n° 6938/81 - Dispde sobre a Politica Nacional do Melo eﬂw s
— Constitui¢do Federal de 1988. N T\ e
— Decreto Federal n® 99.274/90 - Regulamenta a Lei 6/902/\51

—~ Lein® 9433/97 - Politica Nacional de Recursos ;,"ﬂm\&s\ \
— Resolugio do CONAMA. ‘ \D;M’

3.4.13 NORM?&TAD‘@AIS AMBWS‘I\
— Constitui¢do do Estado do Parana de 983

— Lei Estadual n® 8935/89 Dispdessobre requlsﬁt minimos para é’guas provenientes de Ba-

cias mananciais destinada a ecimento publi
— Decreto Estadual n° 458/ - Insg a Area de Protécdo Ambiental - APA Estadual do Rio
Passatina.

— Decreto Estadual n° 175179 Manan\c@\ﬁqRecurs
— Decreto Estadual n® 1752/96 - %Stltm a A’%@:E stidual do Rio Pequeno

s

nstitui a APA Estadual do Rio Irai.
— Decretod staduaif% 1753196~ ma‘gggm PA Estadual do Rio Piraquara.
— Lei s &ua] n® 12. 2@&8 Criao Slstema Integrado de Gestdo ¢ Protegdo dos Mananciais da

RMC. NN
N0 N Y
AR \\? “EDIFICACAO.
N i 1‘" g }/ do ha.
N NN

4
¢ ., "—n,,‘\ \‘%“nw\ S"("‘A\ ‘xh /l
NG '“:@ 4 3.6 INFORMACOES GERAIS DA REGIAO.
N ,% T 3.6.1 ASPECTOS GERAIS.

ﬁg‘%{me das condi¢des econdmicas, politicas e sociais, quando relevantes para o mercado,

\ usive usos anteriores atipicos ou estigmas. O bairro Cristal faz divisa com os bairros
*’ﬁuatupe Borda do Campo e Academia, ¢ esta a apr0x1madamente 11 km do Aeroporto In-
ternacional Afonso Pena. O bairro ainda faz divisa com o municipio de Piraquara e € cortado
pela Estrada Curitiba- Paranagua (BR-277).

3.6.2 ASPECTOS FISICOS.

o Condicées de relevo, natureza predominante do solo, condi¢des ambientais. O municipio de
S#o José dos Pinhais possui altitude média de 900 m e € caracterizado por uma topografia
l

7 %( ‘,
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suavemente ondulada Os solos predommantes s3o classificados como latossolo, textura argi-
losa. O maior volume d'agua é o Rio Iguagu, que faz divisa entre o municipio e Curitiba.

3.6.3 LOCALIZACAO.

o Situacdo no contexto urbano, com indicagdo dos principais polos de influéncia. Os limites de
Sdo José dos Pinhais sdo: ao norte Curitiba, Pinhais e Piraquara; ao sul Tijucas do Sul; a leste
Morretes e Guaratuba e a oeste Mandirituba e Fazenda Rio Grande. E cortado pelas rodovias
BR 277 ¢ BR 376 e Contorno Leste, ligando o Sudoeste, Centtg=Qeste, Nordeste e Sul do
Brasil e os paises do Mercosul. O bairro Cristal situa-se a aproxﬁada@emq 10 5 km do cen-
tro de Sado José dos Pinhais. O T e

3.6.4 USO E OCUPACAO DOSQLO.

e Ocupagdo existente confrontada a com as leis de Yoneamento e uso y solo do rrpﬂmicipio
para concluir sobre as tendéncias de modificaggoqeirto e médio prazo) A Unidade Territo-
rial do Planejamento (UTP) do Itaqui tem ¢émi Vo, assegurar coné - para a preser-
vagdo dos mananciais realizando o contr, "-"".__ gg’\’é icas na reglag’A Zona de Ocu-
pagdo orientada IV (ZOO4) possui tay(cggcupagao maxiina dg 30%.

3.65 CARACTERI TICAS.

o Trafego no local: ............... Af ...................... Sggeerseees baixo gé automoveis e pedestres.

o Vizinhanga: ......cccccoonnnunn .ﬁ(/;\,a\ .....................

{6 INFRAESTRUTURy\.
a

¢ Energia domiciliar. ‘\\ Ilumm%;\\ggbhc :

// ¢ Ruas asfaltadas
¢ Guias ¢ sarjetas. \.A\rborlza o o Rede telefonica.
- . R

mércio e residéncias de baixo padrdo.

o Rededea de esgotos. ¢ Transporte coletivo.

° e beament ara transmlssao de dados, comunicagfo e televiséo.
NN 367 SERVICOS.

-égmercm \\ ?ﬁscolas. ¢ Correio.

. \I \% \ \\j * Recreacio e lazer. e Seguranga.

\13%\ \\ “f}gﬁ DIAGNOSTICO DE MERCADO.
/ ””‘“MM\ . qu\l’ndez \,;\\ ............................................................................................... baixa liquidez.

. \\x k= Desétggpenho“tiesmercado ........................................................................................ recessivo.
\‘\:\‘.ﬁj\\ . N&mermde o’féjrtas ......................................................................................................... baixo.

A Qo Absorga(‘i PEIO MEICAdO: ..ot s lenta.
\fub}yco alvo para absorgao do bem:.......ooiiiiniiiiiin e grandes empresas.

. gacﬂltadores para negociagdo do bem: .grande volume de trafego proximo, financiamentos.

g b



. . o 41 3029-1349 - 4 9962-1890
§ P Paricies &
: | Engerhara sydney@zappa.eng.br
. da Ayvalnoibes Rua Jose Lovein, 503 - (o, 10X - Cantro

Curtha - PR - CEP 8000916 . wwwe 2appa.eng.le

4. VALORACAO DO TERRENO — SAO JOSE

DOS PINHAIS.
4.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS
DE MERCADO>.

Nesta avaliagdo foi utilizado o METODO%%MTIVO DIRETO
~_\H‘ ""»%
DE DADOS DE MERCADO descrito na Norma Brasileira da ABNT\QQSSB@EQ%&QSiIeira de
%{ P \hh""’"‘""ﬁ’
Normas Técnicas) NBR-14.653 de 2011 sob o titulo Ay, f&g de Bens\,‘v%%eé: Im“’(’ivfsfﬁrba-
kS % i
\"5
&y

2 Y .
Identifica o valor de pfercade, do. bem por meio de tratamento

técnico dos atributos dos elementos col p'ai\?veis, stituintes da amosira.
Assim AMOS‘Q}d; o conjunto%n\i@is de um elemento ou dado de

mercado. Dentro deste enfoque aqui se considerAVALIANDO o\ipgvel objeto desta avaliagio

nos. Este método:

e ELEMENTOS/DADOS DE __.;""f ADO os imé\}eib\é. disposiqﬁgﬁo mercado ou ja transacio-

e AN

nados.
/ N N ;
“’I‘%ﬁ;{\ tamento.dt ) , dados foi u :};Iizada a:
4.1.1AVALIAGAQ: gl};‘f«j;GREssAo MULTIPLA.

. D acordo-¢om a norma:
- S g, K

N et - .
X Adtéonica mais utilizada quando se deseja estudar o comporta-
fo-de uma variavel dependenf“é"“erﬁ’“‘@relagéo a outra que é responsavel pela variabi-
"dg’g\bggwada ne§precos € a andlise de regressao.

! \\\ 0 uso _$§ Estatistica Inferencial para estudo de comportamento do
-, 1\§

. S N L _— v
mégg%mmoblllariq éitessupoe Aue a variagdo em torno do valor médio encontrado nas amostras
ALl

colhitlas-p
3, %

/kmm qualit ﬁva,

Lo

%%l;g mercado, aﬁi‘?'géenta-se significativamente influenciada pelas diferengas fisicas e

almen%é presentes entre os dados destas amostras.

1__=-"M
-

‘Q}\C’* e 84 f}{d Para tanto podem ser usadas as seguintes metodologias:
\\Nﬂi“m‘@%@ dos*Minimos Quadrados, que calcula o percentual da variagdo em torno da média

\\;\\ que Se-deve as diferencas mais importantes entre os dados, no enfoque do avaliador, para o
“~mercado pesquisado, ou pelo uso de:

2. Redés Neurais Artificiais.
Neste trabalho foi utilizada a metodologia dos:
MINIMOS QUADRADOS. Tal processo consiste na busca de uma

equagiio linear (Equagdo de Regressdo), que se mostre o mais aderente possivel a dispersdo dos

2 O texto a seguir contém a metodologia bésica da norma referida, bem como partes dos textos das normas, de
propriedade intefectual da ABNT (Associagio Brasileira de Normas Técnicas).

9
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dados da amostra, num grafico cartesiano, ou seja, ¢ a equagdo representativa da linha média,

que passa mais ao centro dos pontos do gréfico.
4.1.2 AMOSTRA.

De acordo com a norma NBR 14653-2 Avaliagdes de Bens — Imoveis
Urbanos deve-se realizar um “planejamento de pesquisa” para uma ¥iea e consistente amostra de

elementos. Ao iniciar a pesquisa, o avaliador deve seguir certos crité

dados de mercado.

A norma diz:

rocesso avaliatorio. Nesta
ta dados € informacdes

”'éﬁi&ada e ofertas, con-
ais caracteristicas

etapa o engenheiro de avaliagoes ir
confiaveis preferentemente a respeito e negociagbes
temporaneas a data de referéncia da avéli‘au do, com suas
2
devem ser dwe?@f;ﬁcadas tanto quanto possivel. A ne-
es deve ser objeté de acordo entre os interessados.
jgatoria a ident eicagéo das fontes.

mercado. Entretanto deve 2se considerg erestimativas que em geral acompa-
nham essgs-precos e, sempf“egque possweT quantifica-las pelo confronto com da-

5 itar cada imavel tomado como referéncia, com o intuito de
* , fodas as mformagoes de interesse;

10
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T Rua Machado dé Assis, 165 13 - JN Imévets - (41) 3789-4964 1972 1000
a Rodovia conlormo kste BR_1 16 em frenic aa CDC Casas Bolua 14 - Amerin Indves - (41) 3827-7808 279,46 299.19
g Rue {taini, 50 15 - mobilpe Damc] Amijo - (41) 3242-8829 o83k 3 279,16 130,77
w Rodovin £oromo kesic BR 116 £m {rénte 20 Posto Localeli 16 - Amormm Iméves - (41) 3027-7808 2 275.16 42166
by R Joroslau Sochaki aa Indo do Brazul & 1 276,16 150
12 Almeds Barn Pastor, %00 i 79,16 21053
13 R_Jodo Leopokdo Jacome | entre R Alvornda do Sul ¢ Av. Maringd 2 192242 168 3375
14 K. Jodio Leapoido Jacorie] entre R Ahoradn do Sul e Av. Maringd 2 192242 168 45775
5 Jado Leapolde Tacomel, st {ao o da Bigolm) 2 192242 193 563.7
16 R. Hentique Corlho Neio enire R, Machado d¢ Asss ¢ R. Manoel Bandeim 1 192242 168 1075
17 R. Guilicrme Ceohn esq, R. Henrique Coelho Nela i 152242 168 96,25
19 R. Sama Helema csg R Mariaha H 152242 168 32086
20 R. Jacob Macanhan esq. R_Sanin Alves Petra H 192,42 168 260
21 R. Manoe| Bardcio esg R Gragn Amnbn i E922.42 168 106,25
2 R. Rio Pamnd enire R Rio Puris ¢ R, Rio Tielé 1 192242 158 TP
3 Esuanas cors Ruas Sia. Hekna ¢ MaTishvs, 0 wma quadra da Av. Sacob Macanhann t 192242 199 42735
24 Av. lmai i 1922,42 199 65,78
2 Ao Indo da empresa Vistee (Rua Attiko Pedno, 1600) 1 41052 225 65
Fo) Rua Nova Tirol, 1687 1 410,52 296 100,83
k] R. Vinie ¢ einca de Sansiro (a0 kdo do iério, apx 1148} o Naa 1 110 246 75
3 R Manoct Aves dos Samos {oprx 219) 50 - Kadu & 319, Nio 1 110 ) Hm
33 Rue Marths Gembarosks Tukeski 52 - Clcber on Sergh - 9859-0283 24500000 Mo 1 402704 234 0104
34 t quadm da Volvo, Posaive, TNT i e, real - (TTHE01-4434 192.00000] _ Nio 1 77,04 234 260,42
35 R Ludenico Kaninski (no lada do Farumy) & s ey SR LIRS R0T ot 121.00000] NSo t 402704 234 12397
¥ R_Sodo Lumdcrl, 1653 r 57 - Man 5 RO T 10916400 Sim 2 402704 234 16947
K1l Av. Juscelino K. de Obvein, #0 hdo da Denso do Brasit 5§ G & ) Assessonia Imobiib 202551 1824700 Sm 2 402704 234 23358
32 Raodovia Conlorm Leste coin acesso pela enimds da Reraul - Belos Imbveis - 3019-5251 100.00000]  Sun 2 402704 234 730
39 R. Amakio Perine, prénmo a Brianke 1 -MCE Amns"lgflrh'sv‘ MLogisticn - (41) 3274-2801 | 55.543.27 Simn 2 110 264 &0,01
41 R. Sebastioma Sartara Fraga, 601 Wi ] 6% MCE Amcas Induitvers/ Barmcdes/Lopisticn - (41) 32742801 | 114.80300]  Nao 1 27616 264 150
[ Averds Senador Savza Naves csq. com Run Clevelli MCE Arcas Indisireis/ BarmcSes/Logistien - (41) 3274-2801 | 163046 Nao 1 279.16 264 1600.29
i8* R. 2% de Abrilcsqg R 21 dc Abril 25 - projprietitio - SM40-1223 4. 16880 Niin 1 R4 68 42226
25* Em frenie & empress Inrgy ver - (1) 3668-229 320,00 Sim z 410,52 225 4358
7 A duns quadms da esimda de Piraquara, indo peky Contormne SRAES0S ¢ Imdveis - (41) 3018-3002 2626125 Sm 2 410,52 280 19,04
28° Postar Adolfo Wekinani, proximo so cemitkro % % FeDas Imive s - 3033-5030 13.32848 Nio 1 410,52 780 2401
3 Run Angelino Percrn da s SN o elns Judvels - (1) 3033-5030 73 500,00 Nio 3 410,52 264 22
32+ ‘Av. Dom Pcdro 1], 2399 {esq. R. Olivério A. Sanlos e S B imobitdrie Juvevé - (41) 3353-3000 5 006,00 Nio 1 110 246 444,15
4+ Rua Corone|£imas, 22 e 48 _ Ermcunial Imirvess - (41) 30064646 500,00 Nia i 41052 264 303,01
40" Runt Comandante Avisdor Jood: inets, 414 £ s Industring Barmcdes/Logisica - 141) 32742801 | 1105400 Nia i 27916 2064 990,23
42 RUA PEDRO B SN ELWCE_Areas Industrns/ Barmedes/Logistica - (41) 3274-2801 | 182.000.00[  Nio H 279,16 264 4024
5+ Rua Clovis Bevitiqin, Rl Swgar i i _ 11- S8 Carlos Imobibd ma - (41) 3296-5252 1.000.00 Niio 3 197242 264 422
& Rum Manoe] Bandeira, 230, s Com Ruk e rmgue & 12 - Tomka smivers - (41} 3366-78712 938,00 Nio I 192242 261 74627
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4.1.4 CONFIGURACAO DAS VARIAVEIS.

Uma vez determinada uma amostra de referéncia, se procede 4 escolha
das variaveis que tem influéncia no valor do imdvel.

As varidveis independentes se referem as caracteristicas fisicas (por
exemplo: 4rea, frente), de localizaglio (como bairro, logradouro, d%tﬁacm a polo de influéncia,
entre outros) ¢ econdmicas (como oferta ou transagdo, época € condlc,: -do n@mlo — & vista ou

a prazo). Foram escolhidas com base nas teorias et?te conheci e.ntos éqmdb%&nso

decorrerdostr sl

comum ¢ outros atributos que se revelaram importante

Ly
r ostrar pouco rel {fantes a0 longo do
>,

R
desabilitadas). }/”

aveis consideradas no planejamento da pesquisa @x
desenvolvimento dos trabalhos ¢ vice—ve:y;
Foram adotadas™n L\1%@;1'0:1::1 variavers quantltatlvas, por recomendagio

a351m,

da norma. As diferengas quahtatlvas das caracte stlcas dos 1mo¢é m especificadas, prefe-

rencialmente /
a. Primeiro pelo emprego de;;w ari ﬁ% icotdmicas (potgxemplo: existéncia ou ndo de ilumina-
¢do phblica na localiza ﬁdo ele

b. Depois pelo emprego de Vsé”névms do-
pelo custo unitéario basico). ““\

exemplo: padrdo construtivo expresso

[P

e ROT ultlm O3 g\!\o emprego de variaveis do tipo “cédigos alocados™ (por
exemplo: paﬁrao cc%s‘a:utwo expresso.por “notas” de | a 5).

\\ ASO PRESENTE. As variaveis adotadas no caso presente séo:

. A’@rea varigve] quantitatiVa; area total do lote em m?;

o
. %ﬂéﬂSldade aﬁa.vel proxy;pbpulagio por km? em determinada cidade de acordo com o sen-
yedlizado peléﬁiﬁﬁg_ em 2010;

F*feﬁ“tq a rodo;‘?fa = Yariavel dicotbmica; existéncia (valor 2) ou ndo (valor 1) de frente do

terteno prodovia.
{{{w :”‘MM- Tempo = vari: uantitativa; indica ha quanto tempo os dados da oferta foram coletados ou
T “‘*ameg@gnagao soorreu desde 01/01/1995. A escala numérica esta definida, sequencialmente, da

" seguinte, fornda: | para 01/01/1995, 2 para 01/02/1995 etc.

\, Unita¥io= variavel dependente; valor total dividido pela drea do terreno.

\ # 4.1.5 COEFICIENTES DA REGRESSAO.
4.1.5.1 COEFICIENTE DE CORRELACAO.

Este coeficiente traduz numericamente em quanto o conjunto de vari-
aveis independentes, ou cada uma das independentes, esta relacionado com a variavel dependen-
te. Esta contido no intervalo entre -1 ¢ +1 e representado pela letra R. Logo, -1 SR <+1.

Quando o sinal de R € positivo as varidveis variam no mesmo sentido,

12 {K{_,
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ou seja, um incremento positivo da varidvel explicativa (por exemplo: profundidade, esquina, lo-

calizagfo, 4rea, frente e data) implica um incremento positivo na variavel explicada (Valor Uni-
tario). De acordo com a bibliografia técnica especializada', para o coeficiente de Correlagéo pro-

cede-s¢ a seguinte tabela:

R Correlacio
R=0 Nula
0<R <03 Fraca
3,3<R=<0,6

3,6 <R <09
0,9 <R <0,99
R=1

%‘ exemplo: profundldade, esquina, localizagdo, drea, frente, data)

g;;ﬁ’el dependente neste caso) em torno de sua média aritmética.

4.1.53 TESTES DE HIPOTESES.

Na regressio linear hi uma séric de equagdes que se pode escolher de
acd‘%do com os melhores resultados obtidos. A cada mudanga de equagiio, haverd uma mudanga
no valor da variavel explicada (valor unitario). De acordo com a norma NBR 14653-2 Avalia-
¢des de Bens — Iméveis Urbanos, o avaliador deve realizar analise no modelo, no sentido de va-

lidar sua consisténcia.

' Fundamentos de Avaliagdes Patrimoniais ¢ Pericias de Engenharia. Editora PINI, Edigdo de ago/1998.

13
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A Significincia (neste caso no sentido de incerteza) do modelo € pon-
to importante nesta andlise. De acordo com a mesma norma, para fundamentagdo da avaliagfo, €
aceita a tolerancia maxima de 5% (para o Grau 1), 2% (para o Grau II) e 1% (para o Grau III).
Assim quanto menor a Significincia, melhor o modelo de avaliag¢8io adotado.

CASO PRESENTE. No modelo em quesifio.observa-se um nivel de

significdncia de 1%.

|| Para efeitos de consisténcia esta avaliago se enqué

4.1.5.4 NORMALIDA

¢do da distribuigdio dos residuos com a df t% g{) de uma cu

siduo de cada dado de pesquisa pelgsdesvio padra”\ ,os residuos da

pondente ao intervalo calculat

De aco Q\com a nouna;

“»a) pelo exame de histograma dos residuos amostrais padroni-
08} \ém 0 objet:”\‘f@ge verificar se sua forma guarda semelhanga com a da curva

b) p?*ﬁnélisa do gréafico de residuos padronizados versus va-
vé apresentar pontos dispostos aleatoriamente, com a gran-

tervalo [-2;+2].

# c) pela comparagio da frequéncia relativa dos residuos amos-

dos nos intervalos de [-1;+1], [-1,64,+1,64] e [1,96;+1,96], com as

da distribuigdo normal padriao nos mesmos intervalos, ou seja, 68%,

O d) pelo exame do grafico dos residuos ordenados padronizados
> versus quantis da distribuigao normal padronizada, que deve se aproximar da bisse-
iz do primeiro guadrante.

e) pelos testes de aderéncia ndo parametricos, como, por
exemplo, o qui-quadrado, o de Kolmogorov-Smirnov ajustado por Stephens e ¢ de
Jarque-Bera.

Para a amostra em questdo foi utilizada a comparagdo da frequéncia

relativa dos residuos amostrais padronizados, onde:

14
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Limites CASQ PRESENTE
-1 a +1, desvios padres 71%
-1,64 a +1,64, desvios padrdes 87%
-1,96 até +1,96, desvios padries 96%

CASO PRESENTE. Como neste caso 0s percentuais dos residuos pa-

L

dronizados da equagdio de melhor ajuste apresentaram uma distribui

a.aproximadamente seme-

Depois dag analises do
m as variaveis |it§l§:pendentes$§rtinentes. Desta equagdo se

.%ste ¢ o valor da avaliagdo propriamen-

¥5500975 * 1/Arealss +-0,013762127 *
* Tempo? ) " 2

N 1/t 5,72 001  o2rore0f

_{ Frerte para | ¥ 2,29 304 0606630

_| Densidade 18 551 om 0300401 §
¥ 4,10 0,03 (4.465518 |
12y

j 4.1.6.1 ANALISE DE SENSIBILIDADE.
Os graficos anexos referentes 2 andlise de sensibilidade refletem cla-

& cr e e ~ ™ s .y
o a§ varidveis independentes estio atuando em relagdo a varidvel dependente.

CASO PRESENTE.

Comportamento da amostra
Quanto maior a drea (em metros quadrados), menor o seu valor unitério.
Quanto maior frente (em metros), maior valor unitario.

Quanto maior a densidade, maior valor unitério.

Quanto maior o més da escala de tempo, maior o valor unitério.

Area
Frente para rodovia
Densidade

Tempo
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VARIAVEL: AREA.
Amplitude: de 1.500 a 249.000
Valor Médio: 46.254,10

Asritrio=1(Ateny

VARIAVEL: FRENTE.PARA RODOVIA.

Amphtude: de,l a2

A \Valor Médis:~153

Unﬂéﬂﬂ"f(Fremepﬁ’;Rmﬁ ) ‘ |

5
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VARIAVEL: DENSIDADE
Amplitude: de 110 a 4.027,04
Valor Médio: 1.598,67

Aritdrio =:f(Densidade )

3060, 2560 /3000 3500 4000
‘Densivgue

" Uriddrio;= .ffk'i"ermoo‘ 3

l

4.1.62 ANALISE DE CONSISTENCIA.

Para que a analise seja consistente, ou seja, valores coerentes ao final

do trabalho devem ser analisados alguns pressupostos basicos.

17
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HOMOCEDASTICIDADE.
E necessdrio se verificar a hipétese de varidncia constante, homoce-
dasticidade, pois esta ¢ uma das condi¢des fundamentais da teoria das regressGes. A situagéo em

que a varidncia ndo é constante, heterocedasticidade, faz com que peficientes de regressdo

sejam afetados pelos valores extremos das variaveis explicativas, ac rturbagdes nas

estimativas de Y.

De acordo com a norma:

A.2.2.3 — A verificacd homocedasticidade pode ser feita,
entre outros, por meio dos seguintes processos:

a) andlise gréﬁca‘do‘s‘esiduos ersus valores aj!stados, que

devem apresentar pontos dispostogfaleatoriamente, semQehbum padréao definido.

b) pelos ;stes de %e White.

Angfise Mista i
& Celcuiado Valor calculado versus residuo padronizedo |
3
25 a7
)
L B '
i5 - i
. . ‘9 —— — I
.E 1 e ¢ - . ‘. )
-g D.S.\ R Y By e .,..-...‘w_‘?_ [ -.,.; G S e S ) PR . !
B ) . » - o
s 7 . . . . o * G |
& o54— —— ® * —— v i e
F3 * *
.44 e e e e ek il e e e s gk e e e e s el e :
1.5 ~ |
24 L |
-2, - — p— e e e ‘
'3-6 LI 1 T B S LI AL L ] T ST AR L) ML T VN v e ERS 13
.0,02 0,025 0,03.0035°0,04 0,045 0,05.0,055,0,06°0,065 0,07-0,075.0,08.0,085 009°0:085 [0 03057043 04715°0,12:0,125.0,13 07135 0,14
At s L - b f P et e N . - ! !

AUTOCORRELAGAO.

Quando os residuos estdo correlacionados ocorrem situagdes de auto-
correlagdo. A autocorrelagio decorre da influéncia sobre os residuos de varidveis formadoras de
valores importantes, nfio consideradas na equag@o. Um modelo sem perturbagdes deve apresentar
residuos independentes, distribuidos de forma aproximada & distribuig8o normal.

De acordo com a norma:

18
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A2.24 ~ 0O exame da autocorrelagao deve ser precedido pelo
pré-ordenamento dos elementos amostrais, em relagdo a cada uma das variaveis
independentes possivelmente causadoras do problema ou em relagéo aos valores
ajustados.

Sua verifica¢do pode ser feita:

a) pela andlise do grafico dos residuos cotejados com os valo-
res ajustados, que deve apresentar pontos dispersos aleato ente, sem nenhum
padrac definido.

b) pelo teste de Durbin-Watson,
ordenamento anteriormente citado:

acordo com a norma:

""A.2.2.5.1 — Uma forte dependéncia linear entre duas ou mais
i dentes provoca degeneragdes no modelo e limita a sua utilizagao.
6’?8 das estimativas dos parametros podem ser muito grandes e acarretar

da hipétese nula e a eliminagao de variaveis fundamentais.

itacé

A.2.2.5.2 — Para verificagdo da multicolinearidade deve-se, em
. primeiro lugar, analisar a matriz das correlagdes, que espelha as dependéncias li-

ﬁé’ares de primeira ordem entre as varidveis independentes, com atengdo especial
para resultados superiores a 0,80. Como também é possivel ocorrer multicolineari-
dade, mesmo que a matriz de correlagio apresenta coeficientes de valor baixo, re-
comenda-se, também, verificar o correlacionamento de cada variavel com subcon-
juntos de outras variaveis independentes, por meio de regressdes auxiliares.

A.2.2.5.3 — Para tratar dados na presenga de multicolinearida-
de sao recomendadas medidas corretivas como a amplia¢8o da amostra ou adogéo
de técnicas estatisticas mais avangadas, a exemplo do uso de regressao de com-

19
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[

ponentes principais.

A.2.2.5.4 - Nos casos em que 0 imovel avaliando segue 0s pa-
drdes estruturais do modelo, a existéncia de multicolinearidade pode ser negligen-
ciada, desde que adotada a estimativa pontual.

A seguir os graficos de correlagio para 0 caso presente.

L
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Caso presente. Os testes"’rcallzadt}énmmpmyaﬁ{ atendimento da norma técnica.

oNTos LY

L ——

LUENCIANTES OU OUTLIERS.

yA S‘vuttrers.sao g b pontos considerados atipicos ou aberrantes em rela-
¢do aosfoutros. elemento csqunsados A presenga destes pontos pode acarretar perturbagSes ao

d’ lo expllcat do valor

Sao

dos é

dados

nSIderadOS outliers todos os pontos cujos erros do valor estima-

o.nu ro total de,elementos. De acordo com a norma:

\. A.2.2.6 — A existéncia desses pontos atipicos pode ser verifica-
da~pelo grafico dos residuos versus cada variavel independente, como também em
relagio aos valores ajustados, ou usando técnicas estatisticas mais avangadas...

%ao ao valorje/ ercado, sejam superiores ou inferiores a duas vezes o desvio padrio
du do

e pesquisa. E admitido, para cada amostra, um total de 5% de outliers,

O caso presente apresenta um outliers.

TESTE DE SIGNIFICANCIA.

De acordo com a norma:

A.3.1 — A significancia individual dos parametros das variaveis

21
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do modelo deve ser submetida ao teste t Studerﬁ? em conformidade com as hipédte-
ses estabelecidas quando da construgéo do modelo.

A.3.2 — A hip6tese nula do modelo deve ser submetida ao teste
F Snedecor e rejeitada ao nivel maximo de significancia de 1%.

A.3.3 — A significancia de subconjuntos de pardmetros, quando
pertinente, pode ser testada pela analise da variancia particionada, com a utilizacao
do teste da razdo de verossimilhanga. T

S,
A.3.4 — Os niveis de significancia utilszadeswtjgs”’%estes citados

nesta subsecgao A.3 serdo compativeis com a especificagéo da ay»allacﬁne

Neste caso foi aplicado o 1tenyﬁ)2 da norma‘\\: ////

__Fisher-Snedecos
F caleuads_]_Sionifcdnca \\
.92 oot | \W‘?
Caso presente. Os testes realizados €ompovam ai%ndzmento da norma’ técnica. J
< AN \\\?,
PR(;I;‘:?ﬂO DE VAL(%ES

Ao ashsﬁs\coerentemente tado o modelo e efetuar todos os cilculos,

mmﬂﬂ

é possivel a projegdo dos ag,ﬂ‘i‘g’res d(;\avkgiando para a obtengdo do valor final desejado (valor uni-

tario). \\ /{//

De acor&%om a noriradevé-sc possuir um nivel de confianga de 80%.

aa%iiﬁq%&at;&g@ ¢ edtenivel. Apos o langamento dos dados do avaliando observa-
o _‘ or calculado Cm&s da formula da fungfo estimativa).
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4.2 PADROES DE VARIAVEIS DO AVALIANDO

4.2.1 R. HENRIQUE GONZAGA DE SOUZA NETO.
8 ATEA O TCITEMO venvieeeseeeeereeseeseeseseseseeseesesssssstestesesssessssssasbesaesassmsnernessessasssns 198.446.,95 m?.

® Frente para rOdOVIA ...cvvrreeririies i e e s s

® Densidade:...coiiicceaiiee e
8 TEIMPO: coveiverieeieectsissesserssses st ssassasseese s ss st cns s sbsss s s b b
VALORES CALCULADOS E AMPLITUDE DO INFERVALO DE,.CONE
o Valor MINIMO (14,37%) cvvoeeeerrrrreeseserses s ssssssesns o e
o VIOF IEAI0..orere e e esess el st i\;..R$133,95/’m2.
o Valor maximo (18,31%0)...cc.cccuvivvvvrnrnnnn, ............ :: coeresrennsienanes ST 158,47/m?

198.446,95m>.
........................................................ RS 133,95/m?

=R$ 26.581.968,95.

inhéntos e oitenta e um mil novecentos e sessenta € nove reais),

Para SETEMBRO/2016.
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5 RODOVIA JOAO LEOPOLDO JACOMEL,
7054 - PIRAQUARA.

5.1 RESTRICOES IMPORTANTES.

Em processo que tramita na vara civel de Piraquara ha previsdo de de-

§5ptpp£iaqio de 7.477,91 m?, conforme croqui reproduzido abaixo.
T

7
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CEM SUDERHSAS

-
Discrigho doa Bens ¢ suns-Confrantaghes, @:Z"

CHACARA~N°27 Sitmdo na Rodovia Dep. Jolio Leopaldo Jacoerel, confronmctes
c0m m Chicanes o 26 ¢ 28 da. Pazeoda Graritoba € fiandos com a Clkear 43 éa

Futinds Ouoezitatw, M

Proprictieio: Wilson Remoe:
Transcricho de 0*32.218

Aren deggrtguinds: 74T
Ares sntad do fore: 26 200m"
Asra remencscente: 16, 722,09m",

Jtfpio de Pirag
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Portanto, na presente avaliagdo se considerou unicamente a area re-
manescente do imovel: 16.722,09 m2,

Indica-se que scja feita subdivisdo da matricula atual para que sejam
separadas areas de desapropriac#o e remanescente.

5.2 NATUREZA DO IMOVEL. R

.

¢ Imdvel urbano. \‘; \"”'m
5.3 CLASSIFICACAO DO IMOVEL. / ey
e QUANO A0 USO: vevevevrerrererrerssrsessssassessenssseresaesasrassnesaissiosens \"“ ................ RPN Indu§tr1al
e Quanto a0 tipo do IMOVEli....cveieie s e esseneseeeseenasees :«%‘\7 ................ Lote
¢ Quanto ao agrupamento de iméveis: e G Yoo NBO hd
5.4 LOCALI@”ACAO \ y
¢ Enderegor...cooiciniiecinresnnrsssnannes o :A.:;s\. ....... Rodovia Tqﬁ%’l&ggoldo Jacomel, 7054.
& Baifro: .o s IS g en e ssaeniaes y .................... Guarituba.
o Cidade: ...oeoemmerrerrccenrriss x g-\ .................... B OSSO Piraquara
: ARACTERIZACAO DO TERRENO.
o Area totalf ,:\.‘k».i;; .............. ’; .................................. 16.722,09 m2.
e Forma:....... ; B
o Frente: ....... szt - RSOOSR 100 m
o Profundidadle: " i ,L,. ,‘:;"1‘“"'}};% ..................................................................
e Indicay Flscal ..... R —— RO ores=r- OSSR
. Zg arﬁant&x: .......... \\ ........................................................ UTP de Guarituba —~ZOO 111
/‘fopograﬁa Yggaeatgensernsees Tfﬁ.a\...,,@ .......................................................................... horizontal.

A 4

pe \ .; ........................................................................................ seca.
. Miult«xg  frente -;\Q{‘W .............................................................................................. Nio.

. . Pa@amenﬁaﬁﬁp .......... e eees s ea e R e e bR asfalto.
w/ kjm”““m% . Ene‘lggla domifc\ﬁ‘:haﬁﬂlummaqao PUBLICAT covcvvtrrerereerenscrssens e b e snnsees sim.
NN '\’Rede“&e agua } LGRS oo eeoeeoeee oo e e s e eaee s e s s st aes st sim.

\\ . Reéeé@esgotos SATTLATIOS: ©vevveeiveeeeeeerersersssesvrsessersesrenrssess s st bssaarssssserassernsrnsabenassasnsnes sim.

Rede de’ aguas PIUVIRIS: ¢evveirteieeeriecenceeir sttt st st en s sim
. figdes fisicas e legais ao aproveitamento/legislagio: 30% de ocupagdo do terreno, 10% de
gﬁsef' iciente de aproveitamento.
5.5.1 RESTRICOES A MAXIMA UTILIZACAO DO IMOVEL.

— LEGISLACAO MUNICIPAL. Lei n°854 de 2006.
- LEGISLACAO ESTADUAL. Decreto n° 6314 de 2006.
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5.5.1.1 PLANEJAMENTO, USO E PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
NA RMC.

Lei Federal n® 6766/79 - Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano.

Legislagdes municipais (ambientais e urbanisticas).

Legislagdes e Decretos em Matéria Ambiental, Federais e Estadti%ésg
5.5.1.2 NORMAS FEDERAIS E AMBIENTAIS L -

Decreto Federal n° 24.643/34 - Codigo de aguas. \ T

Lei Federal n® 4771/65 - Codigo Florestal.

Lei Federal n® 6902/81 - Dispde sobre a criagﬁo :Estag:oes Ecologlcé%e aguas deF rotegao
Ambiental.

Lei Federal n® 6938/81 - Dispde sobre a
Constituigio Federal de 1988. . s
Decreto Federal n°® 99.274/90 - Regulam;ﬁ 2 v\Lel n 6902/8 \'/
Lei n° 9433/97 - Politica Nacional de Recursos.Hidricos. \\}/
Resolugiio do CONAMA. *‘w .
ffﬁ 3 Nﬁ 8

Constituigio do Estadzééxl’arana de 19 9.

Lei Estadual n° 8935/89 Dlsps)e sobre Tegtiisitos
cias mananciais destmada a aba@ec;mento tiblico”

ECrcto ‘E%&ual n° 17@96 Institui a APA Estadual do Rio Pequeno
ﬁ@creto Estadukiwn" 1753/9\§ ﬁﬁstttux a APA Estadual do Rio Irai.
- véB&ﬁféfto Estadual @“1753/965 Institui a APA Estadual do Rio Piraquara.

ﬁual n® 12. fo% Cria o Sistema Integrado de Gestio e Prote¢éio dos Mananciais da

& 5.6 EDIFICACAO.

Foram aqui considerados:

ttos construtivos, qualitativos, quantitativos e tecnolégicos, comparados com a docu-
ieéntagdo disponivel.

Aspectos arquitetdnicos, paisagisticos e funcionais, inclusive conforto ambiental.

Adequagdo da edificagio em relagfo aos usos recomenddveis para a regido.

CondigBes de ocupagio.

Edificagdes e benfeitorias ndo documentadas: no caso da existéncia de edificagles ¢ benfeito-
rias que n#o constem na documentagdo foi observado o disposto em 7.2 da NBR 14653-1.
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5.7 INFORMACOES GERAIS DA REGIAO.

5.7.1 ASPECTOS GERAIS.

o Andlise das condi¢Bes econdmicas, politicas e sociais, quandotrelevantes para o mercado,
inclusive usos anteriores atipicos ou estigmas. O bairro Guaritu fazdivisa com o munici-
pio de Pinhais e S@o José dos Pinhais. Esta localizado a aproxnmai} mmtg" 13.km do centro
de Curitiba € a 12 km do centro de Piraquara. E cortado pela PR¥ 15 (tambem ‘tonhegida
como Rodovia Jofio Leopoldo Jacomel) que faz a liga a@ggntre oS 1‘33105 de (;unflba e
Piraquara. E ainda esta situado préximo ao contoﬁ ;\iste de Curitiba (BRZ116). ¢ :

5.7.2 ASPECTOS FISICO .

. Condigc’ies de relevo, natureza predo r{ . do so0 ébndzgoes ambzem;als O municipio
possui varias nascentes que ddo origem"gg R18 Iguag:u ¢-é fasponsave] p%l' mais de 50% do
abastecimento de agua de Curitiba e"{eglﬁe\metropohtana irdquara possul varias dreas de

protegdo ambiental. ™ :
& ,\ //
5.7.3 A CALIZACAO ¢

e Situagdo no contexto urbgfio, cqg}; ggdzcagao dos prir :pats polos de influéncia. Os limites de
Piraquara sdo: ao n;g;(eﬁ Juatro Barra&g Colombo; a §sul Si0 José dos Pinhais; a leste Mor-
rentes e a oeste Pin

“Q-bairro Baﬁi:uba enco y-sse na regidio oeste do municipio de Pi-

\

raquara. ‘*x
e 574 US@ E OCUPAcAO DO SOLO.
. Ocupaga*efiﬁ@ﬂexm@‘wm as leis de zoneamento e uso do solo do municipio,
para cclmr sob. as tendéncias de.. ificacdo (curto e médio prazo). A Unidade Territo-

rial de ~PTanejamento TP) do Guarituba tem como objetivo assegurar condigdes para a pre-
servagdogdo mananciai§-realizando o controle das agdes antropicas na regifio. A Zona de
‘cupag;ao Orientada 111 ﬁ@OAII) possui taxa de ocupagdio maxima de 30%. A ocupagdo
kY
Y predommanté“nes&a\oneam?nto é de indtistrias.

\_ BN 575 CARACTERISTICAS.
) . Trﬁfegow,. ............ } ............................................................ alto de automoveis e pedestres.
/j :"“M\: Vlztghangai;ﬁ, .................................................... comércio e residéncias de baixo padrio.
) '\ ) i 5.7.6 INFRAESTRUTURA.
\ %nerg;gﬂdommhar e [luminagfo publica. ¢ Ruas asfaltadas.
'(” .Guias € sarjetas. ¢ Arborizagio. e Rede telefonica.
%Eﬁe de agua tratada. e Rede de esgotos. ¢ Transporte coletivo.
oleta de lixo/residuos sélidos.
5.7.7 SERVICOS.
o Comércio. ¢ Escolas. e Correio.
e ]grejas. e Recreaciio e lazer. e Seguranca.
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5.8 DIAGNOSTICO DE MERCADO.

o LiQUidez: coooveunveeenrressaesiseesennsenns e e seseseessseseeenennns DRIXA liqUidez.,
¢ Desempenho de mercado: ... SSORRRRN SOUUTONE OO S recessivo.
o Numero de ofertas: ................ e eeeeeeeeeenene e neeaessseseeeeseee S ettt baixo.
e Absorgio pelo mercado:.....vereerennn. o esiesssess e JERR SRR ... leNtA,
s Plblico alvo para absorgao do bem.... ......... tereseesteesesneeas eerreeeenne ’?se,, ... grandes empresas.
o Facilitadores para negociagdo do bém:. R . grande volume de

C 29
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6. VALORACAO DO  TERRENO -

PIRAQUARA.
6.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS
DE MERCADO".

Nesta avaliagio foi utilizado o METODO:COMPARATIVO DIRETO
DE DADOS DE MERCADO descrito na Norma Brasileira da ABN Seeiacdo Brasileira de
4 L

w J(E

Assim AMOSTWe o'gonjunto Cemtmais de um e ﬁmento ou dado de
mercado. Dentro deste enfoque aqui se cé/ér’d@a AVALIANDO!

‘@;»uso de Estatistica Inferencial para estudo de comportamento do

: ressupoe@a;ﬁ’a variagio em torno do valor médio encontrado nas amostras

; \Minimos Quadrados, que calcula o percentual da variagiio em torno da média
eve { diferencas mais importantes entre os dados, no enfoque do avaliador, para o

E;\:x a.pesquisado, ou pelo uso de:
4&\Redes Neurais Artificiais.
;i, Neste trabalho foi utilizada a metodologia dos:

MINIMOS QUADRADOS. Tal processo consiste na busca de uma

equagdo linear (Equagdo de Regressdo), que se mostre o mais aderente possivel a dispersdo dos

2 O texto a seguir contém a metodologia bésica da norma referida, bem como partes dos textos das normas, de
propriedade intelectual da ABNT (Associagio Brasileira de Normas Técnicas).
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dados da amostra, num grafico cartesiano, ou seja, € a equagio representativa da linha média,
que passa mais ao centro dos pontos do grafico.

6.1.2 AMOSTRA.

De acordo com a norma NBR 14653-2 Avaliagdes de Bens — Imdveis

Urbanos deve-se realizar um “plangjamento de pesquisa” para uma ’%ﬂa&,@, consistente amaostra de

M,

e . [3 . . or e sy
elementos. Ao iniciar a pesquisa, o avaliador deve seguir certos critérigs-para orlevantamento de
T T ",

Y T S

dados de mercado. A AT
. / k \\-\ta / HV(\' /'/)J
A norma diz: NG &
. O levantamento de dddos fem como objetlvo‘@aﬂobtengao de
uma amostra representativa para explicar a’ com ento do mercado.po qual o

imovel avaliando esteja inserido e tit‘u§ a base processo avaligtério. Nesta
etapa o engenheiro de avaliagbes | géasst:ga ) mercado\cE}eta dados € informagdes
confiaveis preferentemente a resp ltoxq?}anegomagoes T éhzadas e ofertas, con-
temporaneas a data de referencna da avat geo com suas r{m yais caracteristicas
econbmicas, fisicas e de Iocaﬂzagao \ )’

. Agf gsié‘s devem ser dwer’s{ﬁpadas tanto quanto possivel. A ne-
cessidade de identifi o daéf \ﬁtes deve ser objeté de acordo entre os interessados.
No caso de avallag( @udlc;als é@i‘mgatona a |dent;ﬁcagao das fontes.

OE%edados d\é ef%ma 53 icagbes importantes do valor de
mercado. Entretanto deverrfa‘ase consﬂe:ra?"” 3 rest:matwas gue em geral acompa-
nham esses-precos e, sempr&que posswel quantnftca las pelo confronto com da-

dos de ns%@% n e AN

\\\ Na amostrag@'m deve-se sopesar o uso de informacodes que
@g{ &gﬂhg‘\ opinibes S%Jetlvas do informante e recomenda-se:

/ ay4isitar cada imével tomado como referéncia, com o intuito de
xverlficar ;éxquanto po“s}wé’l todas as informacdes de interesse;

* \ \b) aténtar para 0s aspectos qualitativos e quantitativos;
%‘ \ ) confrontar as informacdes das partes envolvidas, de forma a
‘erionfer{{\malor cor;fiéblhdade aos dados coletados.

Y

v - .
W e T \‘3 I ~
N T4 6.1.3 DESCRICAO DOS ELEMENTOS.
“>*Elementos desabilitados.
* %
N
P

3]
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- Dato . L St ; onetes ; Frenie par RodtoviaDeaskdute (Popuiaciain’y| < Fempa {mewen; 1} Dukidrie (R$/m5)
1 R._Alin Pedio, 1695 3 - Mirbde negbeios mmobilitics - (41) 3117-7800 Sm 2 S 264 1515
z Rodovio Jodia Leopoldo Jacameiem frente a R, Bardo do Rio Branco 2 - A Foruor Iméves - (41) 3022-4780 Sm i 264 15161

3* Rud Angslino Pereim dn Sika S/N 3 - Delins Imbveis - (41) 3033-5030 5 410 264 22
4% Rua Corone] Encas, 22 8 - Ezequiel Imiveis - (41) 30064636 iy 410, 264 303,01
5 Rua Clvis qua, #1 11 - 540 Carlos Imobiliinia - (41) 3296-5252 3 192242 264 422
& Rua Manoe] Bandeire, 230, esq. Corn Rua Henrique Caclho Neta 12 - TAmata ambveis - (41) 3366-7872 1 1922.42 264 746,27
7 Run Machads dr Assis, 165 13 . IN Lmovers - (41} 3289-4964 1 102242 264 060
8 Rodovie cirtormo koste BR 116 ém frente a0 CDC Casas Bahin 14 - Amorim Imbveis - T z 279,316 264 79919
) Rua Hapi, 50 15 - Imobilidrin Daniel Armdjo - (41) 3% 3 ' 279.36 269 13077
10 Rodovi contome kst BR 116 cm frenie ao Posip Locniell 16 - Amorim Imbveis - (41) 2 279,16 264 42166
1t Rua Jazoslau Sechaki 42 ado da Brazl 17 - MCE Aress ]Iﬂtmmk!ﬂnm:kﬁ%%"i 41) 3274-2801 1 27916 264 150
12 Alnmeds Bont Pastor. 500 18- Pererm Corclora de Imoveis - (41) aiﬁim 1 779,16 764 210,53
13 RJodo Leaporo Jacome] entce R. Alomda do Sule Av. Masingi 15 - Casareda Imdveis - 3352-3300 2 192242 68 3375
14 R_Jodc Leopatda Incomel eutre R Alornda do Sul e Av. Marings 28 . M Pellpzara Jiméveis - 3878-3268 2 192242 168 45175
15 Jolic Leopokio Jaconcl, siP (10 bido da Bigolin) 27 . MM & - 3668-2296 5 2 192742 199 563,71
i6 R. Henrique Coetho Neto cntre R, Machado de Assi e R_Mamoc! Bandrma n.-D Mnuﬁﬁ!'%:'eis - 30331590 1 192242 168 1075
17 R Guilherme Ceola) esq. R. Hennique Coclho Neta 24 Assncingho & Corrégeeitaie Imoves - 33626286 1 192242 168 96,25
18° R. 22 de Abrilesq R 21 do Abmi 2%~ propreetnn 99K 1323 1 192242 168 42226
19 R. Satua Helera esn R Marinha f 1022 42 168 320 86
pi) R Jacob Macanhan esq. K. Sawla Alrs Petre 1 192242 168 260
71 R. Manoe! Bandsin esq R_Graga Aranin 1 102242 168 10625
2 R Rio Pamnd entre R. Ko Puns € R. Rio Tieté % 1 192242 168 [TIH
73| Esquines com Rins Sta. Heleon ¢ Marmiva, & uma quadra da Av_Jacob Macanhann 30 - Carvaho Toyer - 30781385 fag 1872 Nfio 1 192242 199 42135
24 Av_imi 31 - Carvalho Imias - 3078-1385 18775 Néio 1 192242 199 665,18
250 Em fre e 4 empresa Ine VD avets . [48) 3668-2296 8320 Sim 2 410,52 25 4351
26 Ao bt di cripresa Vistsc {Rum 4 Hiko Pedac, 1600) gkt In 41932964454 20000 Naia 1 41052 225 &5
7 A duss quadras da cstrada de Piraquara, :do pelo Contorno Leste 1o kin m%: 38 - Costa Jurdol FirilvEns: 641730183002 26261,25 Smm 2 418,52 280 19.04
8% Pastar Adolfo Weidmam, préximo ao cemiténe %‘g\ 39 - Dells Jmévets - J033-5080 1332848 Ngo 1 41852 280 2401
29 Rua Nova Tirol 3687 B X1 4. Rovedn Imobilidrs - 3044-2180 12100 Nio 3 41052 6 10083
30 R. Vinte ¢ cinco de Jancmo (a0 lada do comilésio, apx 3148) - Loges - (41) 31110757 5000 Nio 1 110 245 15
3 R, Manoel ARes dos Sanios (ap» 219) ? Iméweis - (41) 38790820 24319 N3o 1 110 246 7402
32 Av, Dom,_Pedro [1, 2399 {esq_R. Ohvéric A E Ve - (A1) 33533000 9006 Nao 1 110 246 44415
33 Rua Martha G Uil % :% 52 - Clobega Se1go - 9859-0303 249000 Naa 1 402704 234 26104
34 1 quadra dn Volva, Positive, TNT 53 - Vivgreal - (11)2602-4434 192000 Nio 1 402704 34 260,42
35 Rz Ludovico Knminski (0o lada do Forum) A 55 - GOX - 3815-1504 121000 Nio 1 402704 24 12397
36 R Jodo Lunadorili, 3453 oro Iméveis - 29-0807 109364 Sim H 402704 734 169,47
37 A, hseclmo K. de Obvens, 46 ¢ ds Denso do B 58 - EMG8 ] Assessoria [mobibrie - 3229-2551 102147 Sim z 487704 234 23358
% Rodovia Comlorao Leste com ncesso peh crimds da Rei # 59 . Bellos Iméveis - 3819-5254 100000 Sim 2 027,04 FET] 230
30 R. Amoldo Perina, piiime n Brianic MCE Aleas Indusirais/ Barmces/Logistica - (41) 3274-2A01 | 5554327 Sim 7 110 264 60,01
40Y Rua Camnodante AviRSoriocs. sk, 414 43 JMCE Areas Indusicmis/ Barmede wLopistica - (41) 3274-2801 | 13054 Nae ] 279.16 264 1790323
41 R Sehastinnd Saniait J i SRF o RNICE Areas Irdustriis/ Barmuctes/Logisies - (41) 3274-2801 | 114803 Nfio 1 27916 264 150
427 RUA PEDRO BUHRER, 2213 it s, G3% MCE Areas Industriais/ Bormedes/Logistica - (41) 3274-2801 [ 182000 Nifio 1 27916 264 4024
a3 Avenida Sc mdor Sawa Naves esq. congRua ClevaBinds ® - MCE Arcas Industrian/ Basmcte Logistca - (41) 3274-2801 | 163046 Nio 5 779,16 364 160025




6.1.4 CONFIGURACAO DAS VARIAVEIS.

Uma vez determinada uma amostra de referéncia, se procede a escolha
das variaveis que tem influéncia no valor do imovel.

As varidveis independentes se referem as caracteristicas fisicas (por

exemplo: drea, frente), de localizagio (como bairro, logradouro, distincia a polo de influéncia,

entre outros) e econdmicas (como oferta ou transagio, época e condi ﬁmqgoao — A vista ou

gt

a prazo). Foram escolhidas com base nas teorias existentes, conhecify

por recomendagiio

especificadas, prefe-

d. Depois pelo empregos de*variaveis do_tipc ¥;exemplo: padrio construtivo expresso
pelo custo unitdrio bésico).

. As varidveis adotadas no caso presente sdo:
a; area total do lote em m?;

% ' lantitativa; indica ha quanto tempo os dados da oferta foram coletados ou
yciagolocotreu desde 01/01/1995. A escala numérica esta definida, sequencialmente, da
iRte forma” | para 01/01/1995, 2 para 01/02/1995 efc.

Unﬁéi@gf varidvel dependente; valor total dividido pela 4rea do terreno.

6.1.5 COEFICIENTES DA REGRESSAOQ.
6.1.5.1 COEFICIENTE DE CORRELACF&O.

Este coeficiente traduz numericamente em quanto o conjunto de vari-
aveis independentes, ou cada uma das independentes, esta relacionado com a varidvel dependen-
te. Estd contido no intervalo entre -1 ¢ +1 e representado pela letra R. Logo, -1 SR <+1.

Quando o sinal de R ¢ positivo as variaveis variam no mesmo sentido,

ou seja, um incremento positivo da varidvel explicativa (por exemplo: profundidade, esquina, lo-

5 o




calizagdo, drea, frente e data) implica um incremento positivo na varidvel explicada (Valor Uni-
tario). De acordo com a bibliografia técnica especializada', para o coeficiente de Correlagdo pro-

cede-se a seguinte tabela:

R Correlacio
R=0 Nula
0<R<0,3 Fraca
0,3<R=0,6
0,6 <R<09
0,9 <R <059
R=1

mais proximo,

as variavei,ﬁndepen

0,792720 para a Regressdo.

riaveis adotadas para a determinagio do valor final sio significativas.

6.1.5.3 TESTES DE HIPOTESES.

Na regressio linear ha uma série de equagdes que se pode escolher de
gordo com os melhores resultados obtidos. A cada mudanga de equagéo, havera uma mudanga
yalor da variave] explicada (valor unitério). De acordo com a norma NBR 14653-2 Avalia-
¢des de Bens — Imoveis Urbanos, o avaliador deve realizar andlise no modelo, no sentido de va-
lidar sua consisténcia.

A Significincia (neste caso no sentido de incerteza) do modelo € pon-

! Fundamentos de Avaliaghes Patrimoniais ¢ Pericias de Engenharia. Editora PINL Edigfo de ago/1998.
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to importante nesta analise. De acordo com a mesma norma, para fundamentagio da avaliagdo, ¢

aceita a tolerAncia maxima de 5% (para o Grau [), 2% (para o Grau 1) e 1% (para o Grau III).

Assim quanto menor a Significdncia, melhor o modelo de avaliagfo adotado.

CASO PRESENTE. No modelo em questdio observa-se um nivel de

significancia de 1%.

¢do da distribuigio dos residuos com a distri(g%n 0 de umis

siduo de cada dado de pesquisa pelo desvﬁﬁ?ﬁdrﬁdos residud

G

pondente ao intervalo ca:%gdd. K

THoh

%ela anéalise do grafico de residuos padronizados versus va-

tados, que d ’%;%%gggesentar pontos dispostos aleatoriamente, com a gran-
sittiada no intervalo [-2;+2].

pela comparacg&o da frequéncia relativa dos residuos amos-

465 intervalos de [-1;+1), [-1,64;+1,64] e [1,96;+1,96], com as

d) pelo exame do grafico dos residuos ordenados padronizados
quantis da distribuicdo normal padronizada, que deve se aproximar da hisse-
. primeiro quadrante.

e) pelos testes de aderéncia ndo paramétricos, como, por
’Eﬂ;ﬁemplo, o0 qui-guadrado, o de Kolmogorov-Smirnov ajustado por Stephens e o de
& Jarque-Bera.

Para a amostra em questdo foi utilizada a comparagio da frequéncia

relativa dos residuos amostrais padronizados, onde:
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Limites CASO PRESENTE
-1 a +1, desvios padrdes 62%
-1,64 a +1,64, desvios padrdes 96%
-1,96 até +1,96, desvios padrdes . 100%

CASO PRESENTE. Como neste caso os percentuais dos residuos pa-

dronizados da equagio de melhor ajuste apresentaram uma distribuigfio aproximadamente seme-

Ihante a da curva normal, est4 assegurada a normalidade dos residuo

culo dos intervalos de confianga.

Neste caso os percentuais dos residuos padronizados
uma distribui¢io aproximadamente

Vaddvel | Eseala- | 1. Observado] Significéricia {%)] ‘Det: Ajustadol
fAma 1AM 85 0.01 0125211
| Frente para! % 2,15 4,04 0,765790
_IDensidade 1708 72 001 0415208 §
Tempo @ 7.75 o0 03853 |
| Unitsiio Infy)

6.1.6.1 ANALISE DE SENSIBILIDADE.

Os graficos anexos referentes a analise de sensibilidade refletem cla-

CASO PRESENTE.

Comportamento da amostra
Quanto maior a area (em metros quadrados), menor o seu valor unitdrio.
Frente para rodovia | Quanto maior frente (em metros), maior valor unitario.
Densidade Quanto maior a densidade, maior valor unitario

Tempo Quanto maior o més da escala de tempo, maior o valor unitario.

36

¥



VARIAVEL: AREA.
Amplitude: de 1.500 a 249.000
Valor Médio: 46.254,10

Unitdrio = (*Aread’

e e N e

67080° qoopol {50000
Ared

VARI

Ampiit_tig__:se la2
/( "'\"‘Vﬁlor-Médio;M:

-;Uﬁﬂéiih-;_ﬁ@frerﬁe,paraﬁ&duviéij

280}

Untérto-

‘ Frente p@rﬁﬁudaﬁh

o o Ermr e L o e T T e o = ot e e R AR A e T E—— et A e e e LA EE R
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VARIAVEL: DENSIDADE
Amplitude: de 110 2 4.027,04
Valor Médio: 1.598.67

Uritério = 1(Densidate 3.

80> S S
140
420
“400-
80+

Unitério:

04/~

000" 2500  sagod 3590 4000 f
DerisivatE

" Uritério.= # Tempo ) ;

ind

Ta- | dqe0 480 0. 200 208 20 240 20 i
T i " Tempo ' .

=7 —

6.1.6.2 ANALISE DE CONSISTENCIA.
Para que a anilise seja consistente, ou seja, valores coerentes ao final

do trabalho devem ser analisados alguns pressupostos basicos.
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HOMOCEDASTICIDADE.

E necessario se verificar a hipdtese de varidncia constante, homoce-
dasticidade, pois esta ¢ uma das condigdes fundamentais da teoria das regressSes. A situa¢dio em
que a varidncia ndo é constante, heterocedasticidade, faz com que os coeficientes de regressao

sejam afetados pelos valores extremos das varidveis explicativas, acarretando perturba¢des nas

estimativas de Y.
De acordo com a norma: \
A2.2.3 — A verificacdo da o/tk-egasticida &\pg e/s}fe;lt/a

entre outros, por meio dos seguintes processosg:

a) analise grafica doos/é’f”dq‘o versus valores ajustados, que
devem apresentar pontos dispostos aleatériamente, seém nenhum padréib;definido.

b) pelos testes dé“lgark de Whité
N N

) Andiss Misth
+ Cotcudada Velor Gaiculendo Vireus residuo pbdronizado
25 4-mn - |
2] g
LD R e A i S s - -
3 1 ————— ——— . re—— [ VOIUU, o pu ) * |
T 05 e e — e e [ . A .
% o D ¢ . "
Eoaasl - e S e R
A4 O, SRR D, S ) —— U - :
. - 8
S - - S |
.2 |
Y T : %:,
2 ‘ 5 5 7
unisric} !
| \\:\CAﬁO PRESENTE. Os tstes realizados comprovam atendimento da norma técnica. J
AUTOCORRELAGAO.

Quando os residuos estio correlacionados ocorrem situagdes de auto-
correlagiio.JA autocorrelagdo decorre da influéncia sobre os residuos de varidveis formadoras de
valores jmportantes, ndo consideradas na equagdo. Um modelo sem perturbag@es deve apresentar
resi}uos independentes, distribuidos de forma aproximada 2 distribuigdo normal.

De acordo com a norma:

A.2.2.4 - O exame da autocorrelagdo deve ser precedido pelo
pré-ordenamento dos elementos amostrais, em relagao a cada uma das variaveis
independentes possivelmente causadoras do problema ou em relagdo aos valores
ajustados.

Sua verificagado pode ser feita:
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a) pela analise do gréafico dos resfduos cotejados com os valo-
res ajustados, que deve apresentar pontos dispersos aleatoriamente, sem nenhum
padrao definido.

b) pelo teste de Durbin-Watson, considerando o pré-
ordenamento anteriocrmente citado:

Caso presente. O teste realizado comprova a inexisténcia

um lote. Esta situagfo deve ser evitada,

que os resultados obtidos sejam imprecisos.

EQA 2251 -Uma forte dependéncia linear entre duas ou mais
,ﬂdependenfés provaca degeneragbes no modelo e limita a sua utilizagao.
ancias das estimativasrdos parametros podem ser muito grandes e acarretar
' otesegfm a e a eliminagido de variaveis fundamentais.

L2252 - Para verificacdo da multicolinearidade deve-se, em
), lugar, anéFS’ar a matriz das correlagdes, que espelha as dependéncias li-

- rimeargg ordem entre as varigveis independentes, com atencgdo especiat
para res itados”superiores a 0,80. Como tambem & possivel ocorrer multicolineari-
de%e me ;f que a matriz de correlagdo apresenta coeficientes de valor baixo, re-
z}menda ‘e, também, verificar o correlacionamento de cada variavel com subcon-

él
jtm%“” de outras variaveis independentes, por meio de regressdes auxiliares.

A.2.2.5.3 — Para tratar dados na presenca de multicolinearida-
1.d€ sdo recomendadas medidas corretivas como a ampliacao da amostra ou adogéo
2 de técnicas estatisticas mais avancadas, a exemplo do uso de regresséo de com-

ponentes principais.

A2.254 ~Nos casos em que o imbve! avaliando segue 0s pa-
drdes estruturais do modelo, a existéncia de multicolinearidade pode ser negligen-
ciada, desde que adotada a estimativa pontual.

A seguir os graficos de correlagio para o caso presente.
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Caso presente. Os testes realizados comprova‘\}n a'i’endlmento da noﬁna técnica.

PONTOS INFA&ANTES oU o \) RS

Os outliers sio os ponkic;nsmerados picos ou aberrantes em rela-
¢do aos outros elementos pesquis/adLbs A preseng de pontos pode acarretar perturbagdes ao

modelo explicativo do valofgQ \\
SaoGonsideradeg uthers tod § os pontos cujos erros do valor estima-

do, em relagdo ao valor de merc 0 gjam supeuore ou inferiores a duas vezes o desvio padrio

dos remduos dfs-dados_de pesguisa~EMdmitido, para cada amostra, um total de 5% de outliers,

do nime total de el\nﬁentmﬁ% a norma:

:2.2.6 — A existéncia desses pontos atipicos pode ser verifica-

da pelo [.é |ce dos reshuos versus cada variavel independente, como também em
elagdo aos valores ajust’a 6&‘{ ou usando técnicas estatisticas mais avangadas...
N\ NN 4

RS

\ \¢0 caso presente ndo apresenta outliers.
——

) 4

TESTE DE SIGNIFICANCIA.

De acordo com a norma:

A.3.1 — A significncia individual dos parémetros das variaveis
do modelo deve ser submetida ao teste t Student, em conformidade com as hipote-
Ses estabelecidas quando da construgdo do moedelo.

A.3.2 — A hipétese nula do modelo deve ser submetida ao teste
F Snedecor e rejeitada ao nivel maximo de significincia de 1%.

A.3.3 — A significancia de subconjuntos de parémetros, quando
pertinente, pode ser testada pela analise da variancia particionada, com a utilizagao
do teste da razdo de verossimilhanga.

A.3.4 - Os niveis de significAncia utilizados nos testes citados
nesta subsegao A.3 serdo compativeis com a especifica¢ao da avaliagao.
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Neste caso foi aplicado o item A.3.2 da norma:

Fisher-Snedecor
_Fealculado | ‘Significancia _
3064+ 001

Caso presente. Os testes realizados comprovam atendimento da norma técnica.

PROJECAO DE VALORES.
Ao analisar coerentemente todo @ modelo e efgtuar t culos,
¢ possivel a projegdo dos valores do avaliando para a gbfenca esejado (valor uni-

tario).

De acordo com a nop:

O modelo desta avaliagéo atinge este niv. s o langamento B%.dados do avaliando observa-

se 0 valor calculado (através daxférmula da fungiajestipfativa).
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6.2 PADROES DE VARIAVEIS DO AVALIANDO.
6.2.1 RODOVIA JOAO LEOPOLDO JACOMEL, 7054.

©  ATEA O TBITENO o.eeeeeeeeeereetere e ieteeestsssessbe b ssesesbastosaebe st s aesaesnssasasssbansanasannnsnnens 16.722,09 m2.
®  Frente para TodOVIA ......oocu ettt b e 2 (sim).
L T LT To [ Lo L= RRUO U U U s OO UUUEUTUR PP PP PSP 410,52.
®  TEMIPO: et errrcicintstsisisnsi st ens s sr s nnnnses e B s 264

VALORES CALCULADOS E AMPLITUDE DO ERVALO \)%IAN YA

o Valor Minimo (15,13%) weeeveeererrrreeeeeiesseessreseessnssns; /T ................. X\v../.lm ‘?V;JZ:
@ Valor MEAIO .o srseseseeressensssressesfae Bacsises e s R$ 291,82/m2
o Valor maximo (17,83%)......cuueeervccccremrmerennnsion M Mo 13 RS 345,10/m?,

6.2.2 VALOR'DOY ERRE \\

Para o caso presente or.adotado o valo médlo calculado haja vista

aumento de taxa de ocupagio, b&m tomo coeﬁc:ente aproveltamento através de aquisi¢do de

potencial construtivo. Nesta‘ﬁnha, nﬁ&considemu qualquer forma de regateio para pagamento

a vista.
o Area do terrenO: ... ecvreeeennnn. D T et ofT v vm T U v R 16.722,09 m?.
o Valor UnitArio s o \q\ .............................................................. R§$ 291.82/m2,

e Valor d terrenomm 722,09 m? x R$ 291,82/m? = R$ 4.879.840,00.
‘\ »y
[ R$ 4.879.840,00 1

(qu}'ro\mi]hﬁes oit\o*}?tﬁs e setenta e nove mil oitocentos e quarenta reais),
Para SETEMBRO/2016.

6.3 ESPECIFICACAO DAS AVALIAGOES.

A especificagdo de uma avaliago estd relacionada tanto com o empe-
aho do enigenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele ex-
tratdas«O estabelecimento inicial pelo contratante do GRAU DE FUNDAMENTACAOQ dese-
jad){rno por objetivo a determinagdo do empenho no trabatho avaliatorio, mas ndo representa
garantia de alcance de graus elevados de fundamentagéo.

De outro lado 0 GRAU DE PRECISAO depende exclusivamente das

caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, assim, néo se pode fixa-lo a priori.
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6.3.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO.
Os modelos de regressdo linear apresentam 3 graus de fundamentagdo
(111, 11 ¢ 1), referentes a profundidade das investigagdes executadas no trabalho, sendo o grau 11l

o de maior fundamentag&o e assim sucessivamente.

De acordo com a norma NBR 14653-2 Avaliacdes de Bens — Imoveis

Urbanos, para enquadramento nos niveis de fundamentagio sao nece sarl‘os.

\
£ - Grau
2@ Descrigio e T4
> e
111 il
Caracicrizagho do imével |Completa quanto & todas as Complcta qmﬁ s varidveis M . 4
1 Adoe de di
avaliando varidiveis analisadas ut:h modelo vlo desit VAD paradigma %
Quantidade minima de & (k+1), onde k é o nimero 3 nn}»k é\‘numcro 3 (k+1), onde K F‘»o nimero
2 Dados de mercado ! 4 . . 3 3
, e de varidveis indcpcndcnlas \anﬁvcls m n cs de variveis in '%‘mtntw
efetivamente utilizados "
Apresentaglio de \. I 4
informagdes relat ivasa,| \P .
LA sentaglo de infi B
identificaclio dos dados de todos os dados e vanivc:s }Qrcsemncﬂo de informaca rel;:ct na;':(hth's co\::;ie.ii
3 analisadas na modelagem, telft1Pns nos dados ¢ voriveis Ntetivin - 2
mercado X t‘r etivdmente wilizados no
com foto cAracteristicas isatdos na modelagem
1 modelo
obscrv no local pelo
mor (h laudo
-, Admitida desde que: a) as
tida
Adm.l ! parh}fnns M8 redidas das caracteristicas do
/' varidvel, desdg que: 2) as imodve] avaliando ndio scjam
mcchdas das car Erl's1 icas do ) <)
superiores a 100% do limite
“idvel avalj ndo scjam ostral .
pETTOTES 5 00% do limit |, DTOST SUPEMOT, REM,
iﬁnosi’rﬁ spetior, iem inferiores & metade do limite
4 Ext Iﬁtﬁo«..___ Néo admjtida inferiores 4 metade do mitc am‘oslrnl inferior. b) o valor 3
SR estimado nfio ultrapasse 20%
--..___ amostral inferior. b) o valor .
R de valor calculado no limite
estimado nfo ultrapasse 15% ,
.. da frontcira amostral, para as
do valor calculado no limite . o .
. . referidas varifiveis, de persi ¢
/ da fronteica amostral, paraa mullaneamente. ¢ em
v \ referida varidvel, em modulo, stm ar;é::::_e'
Nivel dc“su__muﬂcancm a
\ (somatdrio > i \a!nr das
Vg [dums caud) m?"““"\ﬁ“ 10% 20% 30% 3
7 (]
p n\’ejmcﬂo da hipotdse, nof /
\ \{}ada regressor (tesic
v ‘ icaudal) :
\! Nivel de SignificApeia
kméximo‘ itk-para o
6 [ ejeictio ca Hib1dée nula do 1% 2% 5% 3
liodelo ot rﬂ%sdo teste F
o, de Snedecor
4 Nota: Observar 9.1 a 9.3 desta norma 17

. 9.1 A especificagdo de uma avaliagao esta relacionada tanto
com o empenho do engenhexro de avaliagdes, como com o mercado e as informa-
¢bes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do
grau de fundamentagio desejado tem por objetivo a determinagao do empenho no
trabalho avaliatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentacédo. Quanto ao grau de precisao, este depende exclusivamente das ca-
racteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso0, ndo € passivel de fixa-
¢ao a priori.

9.2 No caso de informagdes insuficientes para a utilizagao dos
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métodos previstos nesta Norma, conforme 8.1.2 da NBR 14653-1, o trabalho nao
deve ser classificado quanto a fundamentacdo e a precisdo e deve ser considerado

parecer técnico, como definido em 3.34 da NBR 14653-1.
9.3 Os laudos de uso restrito, conforme 10.3 da NBR 14653-1:

2001, podem ser dispensados de especificagdo, em comum acordo entre as partes.

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamenta-

¢io, devem ser considerados os seguintes crit€rios: _
« O atendimento a cada exigéncia do grau I terd um ponto; do grau I
trés pontos;
« O enquadramento global do laudo deve considerar a s de pontosst
de itens, atendendo a tabela a seguir.

Graus 111
Pontos Minimos 16 v,
2,4,5¢ 6, no Graulll 2,4, 5 ¢ 6 no mift

Graull € os demals L
minimo no Grau | %ﬁ *Bogs, no minimo no Grau |

K’SO PRESENTE.@ Grau 111

Ttens obrigatérios no grau | demais no minimo
correspondente 11

om a utilizagio de elementos dispostos entre

valoragdo do avaliando, podendo assim determinar o

a | acima, Noka-se que o laudo se enquadra no Grau I de Fundamentagéo, con-
fonge descrito acima (item 9.2 da Norma).

3.2 GRAU DE PRECISAOQ.

GRAU
111 11 1

PESCRICAO

Amplitude do intervalo de confian-
.ca de 80% em torno do valor central <30% <40% < 50%
‘da estimativa

CASO PRESENTE. A amplitude do intervalo de confianga em de

80% em torno do valor central da estimativa ¢ menor que 40% e, portanto...

“ Para 0 modelo de regresséo linear, essa avaliagdo atingiu o grau 11 de precisio para ambas avaliages.
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6.4 AVALIACAO DAS BENFEITORIAS.

Na avaliagdio das benfeitorias deste imdvel serd utilizado o METODO
COMPARATIVO DE CUSTO DE REPRODUCAO DE BENFEITORIAS, dentro do escopo da nor-
ma NBR 14.653. Este método ¢ aquele que apropria o valor de benfeitorias através da reprodu-
¢io do custo de seus componentes. A composigio do custo € feita cim base em orgamento deta-

lhado ou sumario, em fungdo do rigor do trabalho avaliatorio. Devem,ser justificados e quantifi-

cados os efeitos do desgaste fisico e/ou funcional das benfeitorias.

spardmelros:

Dentro destas diretrizes foram4inotados os segunte

o Area total das edificagdes. 4

« Caracteristicas construtivas.

» Estado de Conservagdo.

o ldade aparente.

Dispostos nos seguintes,quadros:

PERICIA/CLIENTE: A N\ ) Premoago
DATA: P4AAN N ) set/2016
LOCAL: £ N\ Ay bairro
CUB: AN N\ fntices J | sinduscan RS 1.322,33/m
BENFEITORIAS afe\fﬁ‘m o terréno? /4 nio
Fator de Comercializagié-do Tcn'e?l‘ogifé_tf/ 1,000
Fator de.Conercializagio diBenfeitorias - Fc: 1,000
Coeficl entekda'Apm\cei_t_amm,\dq Terreno: 0,300

AN N

RENFRITORIAS: M ETODO GOMPARATIVO DE CUSTO DE REPRODUCAQ.

NOMEdo Prédio Hade 4 . CLASSE GRUPO PADRAO.  |niveL
Aparente

.
G;bn \\ i 1 c "m'\::gﬁ';rliﬁt“m' 1.2 OALPAC [2.2.). Padiso Médio Misimo]  6.120,00
\k ™, 2

E-‘c}hy\\ V 5 o | COMERCIAL SERVICO - 2.1 2.1.i- Padso Econbmice  [MInimol 400,00

INDUSTRIAL ESCRITORIO

L4
L - COMERCIAL SERVIGO - [2.1- I )
%{w"" " "’\’t‘\_/ ° 4 INDUSTREAL EscrTono |11 Padrto Minimel $25.00

AREAS
TOTAIS

?
N

T,

! \a . 1. COMERCIAL SERVICO - |2.- . o

ﬂ"%":ﬂ y ? € INDUSTRIAL gscriToRio |24 Padrse Econdmico 216,94

T, Y TO TAIS: 7,261,894
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. Edificaclio . . s Valor Vator
AR'E|AS: de Madeira Et‘c:t iDM;t Dq":' g mu:nos unitarios homog Es‘::;:: Bealeltorias Benlzitorias
Equivalentes ou Mista? em=e ® bt homogs. FINATS
6,120,00 Nio &0 11,67 LA N 1.28330 1.171,30 95,00% RS 6,809,941.00 RS 6.809.947.00
400,00 Nio &0 833 0,931 793.40 738,49 100.00% RS 295.398,00 RS 295.398,00,
525,00 Nifio 60 0,00 0919 79340 129.21 85,00% § mrs32s41 1,00 RS 125.411,00
2i6‘94 Nio 60 | 1167 0.911 793,40 723.03 100,00% RS 156,851,00 RS 136.821.00
]
_ - i
7.261,94 RS 7,587.607,00

Néo ha subaproventamc to do te en .

EC/FNQ ODA\ FIACOES.

6.6 ES
6.6.1 CIFICACAO DA AVALIACAO
Bl FEIT RIAS. \

Tabela 7 - Gréus>de fundameﬁ‘tagﬁo no casolda utilizagio do método da

q}antlﬁcac‘}l\de custo de,be’nfelto rias

Descricio
neca

\\ N\ Graus
11

i1 .

Pela utilizagdo de

6.5 SUBAPROVEI‘/Q\T ODOT xéENO

Pcla utilizgio de custo | custo unitério basico

NG
/\Btinh

7

N

Rusto direto
A

Pela elaboragdo de
or¢gamentio, no
inimo sintético

unitirio basico para
projeto semelhante ao

para projcto diferente
do projcto padrio,

projeto padrdo comos devidos
ajustes
\2\ BDI\ » ’Calculado Justificado Arbitrado 2
" Calculad

\ )/ Caleulada por Calculada por métodos

levantamento do .

custo de téenicos consagrados,
\3 . considerando-se idade, Arbitrada 2
srca reeuperagio do L.

\ . vida atil € estado de

bem, para debd-lo

conservagio

- no estado de novo
Nota Observar subsecio 9.1. da NBR 14.653 5

Tabela 8 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de
fundame ntaciio no caso da utilizacio do método da quantificagiio do

Graus 11] 11 1
Pontos minimos 7 5 3

ltens .

X : 1, com os demais y ..
obrigatérios no . 1 e 2, no minimo no todos, no minimo no
no minimo no grau

grau I grau il grau [

comespondente

Nota Observar subsegio 9.1. da NBR 14.653

DAS
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ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO

Grau de Fundamentagdo alcan¢ado neste trabatho: 1.

6.6.1 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO DO IMOVEL.

7

»

4 funda \e.ntagii‘o‘no-caso dahﬁl

T

Tabela 8 “Enquadramento dos laudos segundo seu grau de

e ———

Tabela 7 - Graus de fundamentagiio no caso da utiliza¢do do.método da
quantifica¢éo de custo de benfeitorias  \{~
liem| Descrigio Graus b pont
111 1 [ ] ”
< " | Pela uli'lii{ci'io de
. Pela utilizagad,de custo | custo um‘ta ‘g basico
L. Pela elaboragio de ﬁz’ . :
Estimativa do uptafio bisicd-para |para projeto diferente
1 . orgamento, no r 4 s : 1
custo direto i . eto scmelhantéao | do projeto padrao,
minimo sintético J‘\‘\O h% \ b
projeto pad com os devidos
o \ ajusies
. 5 o
2 BDI Calculado \\usuﬁcado AN \g..\rb:trado 2
Calguiad
gufada por Calcu‘&}?por métodos y
levdntarmento do ) \6\:
- 7 Neto técnicos consagrados,
Depreciagdo cusio de, . } . .
3 ) \cﬁ\d considerandd-4e idade, Arbitrada 2
fisica 1y recuperagio de, 1 e
; % . | vidaatile est do de
- para deidclo conse, ”‘ﬁo
no‘eitado de nc‘ko‘, \ ral
Nota Obscrvar subsceio 9.1, d3NBR 14.653 . 5

e

izacdo do método da
]

quantificacdo do

ii

correspondente

v

. Graus N\ 1l B ]
Pontos minimosels, 7 5 3
Mliens \xo
oby a\tbrios no : "235 cmars 1 e 2, no minimo no todos, no minimo no
"gv. no mifimo no grau
grau grau 1l grau |

ola Observir suBsecio 9.1. da NBR 14.653

V4

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAUDE FUN DAMENTACAQ

# Grau de Fundamentag#o alcangado neste trabalho: I.

<
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6.7 CUSTO

PARA REGULARIZACAO DAS

BENFEITORIAS.

PROCEDIMENTOS PARA REGULAR[ZACAO DE OBRA E AVERBACAO NO R.1.

e g

Area construlda da ed:ﬁcacﬁo:

6.336,94 ¢

Prefeitura Municipal de Piraquara

3 copias do projeto arquitetdnico.

Copia do Registro de Imoveis do terreno.

Capia da Certidio Negativa:

Taxa especifica de alvara: R 1,22 por n?

Taxa de Guia Amarela

Taxa de expediente:

Taxa especifica de CVCO: R$ 1,22 por

R$ 7.731,06

Cartdrio de Registro de Piraquara:

Cépia da ART. R$ 15,00
Copia do Habite-se ou do CVCO. RS 15,00
Taxa do cartério. M RS 42,00
Pagamento do Funirejus (isento para construcﬁo 0 de 70 ) RS 304,66
Satide Pablica (6rgao do Estado):
Cépias do projeto arquitetonico. & R$ 15,00
Pagamento da Taxa: R$ 746,70

Instituto Nacional do Segum«&%clal‘ﬁ‘ :
- SE A OBRA POSSUIR MAIS BOQUE 5 ANOS
CONSIDERAR C TG&PARA INSSY{
SE A OBRA POSSUIR M '
CUSTOS PARA INSS)

ECADENCIA DO IMPOSTO (NAQ

6
6.336,94 m?
da) - Sinduscon R$ 512,56 /m?
R$ 3.248.035,08
to para construgio com menos de 70 i) 0,00%
[Custo mT&L aproximado AoANSS: (apenas mio-de-obra) RS - |
MPOSTO SOBRESERVICOSDE QUALQUER NATUREZA - ISSQN:
6.336,94 m?

R$ 512,56 ¢
R$ 3.248.035,08

5.00%
162.401,75

r{Custo T )TAL aproximado do ISSQN: (apenas méio-de-obra) R$  162.401,75 |

Servigos profissionais de Arquiteto e/ou Engenheiro Civil

. Levantamento de dados, dimensdes, etc. da obra e confeciio do projeto arquitetdnico 3.000,00
ART (anotagiio de responsabilidade técnica). 158,08
Aprovagdo na Prefeitura Municipal de Pnaquara 1.000,00

[Total (arredondado): K - 183.268,00 |
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7. RESUMO DASﬁLIACOES

VALOR DO VALth DAS | \VAUOR DA | \\VALOR DO
IMOVEL SITUADOEM | pppeno EDmC}\COES N ‘E‘ILQRlecAo )/ IMOVEL
SAO JOSE DOS PINHAIS] RS 26.581.968,95 #'\\ N RS 26.581.968,95
PIRAQUARA RS 4.879.840,30 | RS 7.587.607,00 |  R$ 183.268;00# | RS 12.284.179.30
TOTAIS RS 31.461.809,26 RS 7.587:607,00 RS 183.268;00 RS 38.866.148,26

&l\@ﬂMQUE\\ZAGA DE SOUZA NETO -

SAO JO E DOS PI‘NHAIS

R$ 26 581 968 00

|

(vinte e,$8iS Tilhdes-quinhentos e ditenta e um mil novecentos e sessenta e nove reais),

Para S\TEMBRO/201 6.

7.2 “RODOVIA JOAO LEQOPOLDO JACOMEL, 7054
— PIRAQUARA.

RS 12.284.179,00

-\ (ozehifinge

es duzentos e oitenta e quatro mil cento e setenta e nove reais),

Para SETEMBRO/2016.
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8.1.1 RUA ILO ANTONINHO MOZER.

arca.

Aspecto geral da 4

SILO ANTONINHO MOZER.

Foto 54.
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8.1.3 RUA ILO ANTONINHO MOZER.

— Aspecto geral da érea.

Foto 55.
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— Aspecto geral da drea.

8.1.5 RUA JOAO GOMES VIEIRA.

56

¥ b



8.1.7 ROD JOAO LEOPOLDO JACOMEL.

— Aspecto geral.

Foto 76.
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— Aspecto geral.

8.1.9 REFEITORIO.

Foto 936.




Interior.

8.1.11 GALPAO.

Foto 946.
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Vestiario.

8.1.13 GALPAO.

Foto 952.

60



Escritorio inacabado.

il

mﬁ%

e

8.1.15 GALPAO.

Q-

> I
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8.2.1 ALVARA DE CONSTRUCAO PARA GALPAO DE AREA
INFERIOR AQUELA EXECUTADA EM PIRAQUARA.

63
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g " PIRAGUARA
ESTADO DO PARAMA
Secretaria Municipal de Urbanismo
Alvara de Licenga

m:;n e Cn gtrn ART vt Téowmr ga cive ART et rpstoy ¥ ron |
20/09/2008 211112008

Proprigtem : 001
ERatecn 3 vty & “piedid Lassponeits

[ |moovuge;mmn&owmmwma FAZENDA GUARITUBA

"\ - ZO0-8 SERV ESP S018/09

. Obs: Este alverd tors o vatidads da 2 anoe pers inicle ds construcia, 2 pertir 2 data Sy emisio.

| || CONCEDE:
LICENGA PARA: Construcio de um bamac8o comercial com 2 pavimentos em
Ia!venariacmn4.424,00m?_
|

|

S Urbanieomo
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8.2.2 AL"I‘ERACAO DE POTEI:JCIAL CONSTRUTIVO PARA
IMOVEL SITUADO EM SAO JOSE DOS PINHAIS.
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Prefeitura Municipal de 530 José dos Pinhais
~ Secrataria Municipal de Urbanismo
HEQUERMENTO BARASPROVACEC DE PROJETD £ ALVARA DE CONSTRUCED
ENTRADA | SAIDA
- Antlisel 3 /05
ALNRh 85 ;§} Andlive

£ Andlise

Br me Runicipat de Urbanismo S5 Andling

67 Anlise;

conawes_ ﬁggz}, %%X@Mf‘?@? oy LApTOVIGHS]

Anp D Eviatn

K oman 185 Edipm Clictidd Fompepa o
G&W@Qﬁ

Fetitm s
P Dedwrirag
PRS-y - P LTy . e {45

vt S0 Fnomitaning_

ot VI - AN

e fL

Ferteces w0 OMSEA S Ren
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INFORMAGOES GERAIS SOBRE A LEGISLAGAC URBANA VIGENTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
. SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
DEPARWEM'O DE GESTAO URQANA

I AGD CSTRFTRA T AOERRADEA smstd ] (44 )A83300 20 L 1a4ns)

] E |
E .
i|
5 :
£ f
g
;
§

A2, nfomizoes 630 vidas equstio gardurar & Vigéraia 03 I @ 18 camo objatvo auir 1o elzborocSo do prafeso,
rﬁomwmﬁi:m ma@immnummdewthMvt ofada ou ado,
 EricSomrtiio HAD OA DIREITO A CONSTRUGAD, s deverh eer axtortzads pako ALYARA OE CORSTRUGAG,
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A HEAQUERENTE:
Em resposia so prootols mﬁ%ﬁ' '

08 Membeos da Congathn ms@m e Mpmm
a; Casenvahsmenty Litens am maéaa T )

iy mssmm dis Conauite Armaraiy n* GUSERNRINS

& reuido do 8 17 48 fepémbig de B015: Ho o
e BUaE mgm uigaram pein DEFERMENTO 63
pedids A6 que se refire B0 USH do pETMIBSIVG P
permibdn. Al Tiwid rde polwdars, B devm

Jefudncia 2v conftApcetidss elboisdas peln grapo
Brainn- am% de trotio do 2045, & pelt auit do
taxs de otupsgEd 4a POW pam ZA30% 4 oo

“eoeficiemte de aprovaiidments ¢ 0.2 para Q0

Smediate  oagisgicls  de poliE  oindngue,

OnRTCITRE CAXTED &% anain.

Trandorg® da rexnealy- do gmmkj BIIETROES

s BE ma‘%atm&s Ay mammgs B
RS INTALE, v @ i thes,

B 17 EEHE

MARGELD FERRAZ emm "

Senowiaio MURKEDE! 8 Yibanismt & Pricidae dn
LR {e’ f“.

ra

. .
{““W-f.:s-’<j
- g

T Mt

AD REGUERENTE:
Erit sonpasty 8 prefocoly Ha?ﬂmf&'

Oi: Mermbnos o Conguhts Merdtpal da
Pooajaris 8 Dasamishmons Umans - e
andlisg 90 peotocdio n* 2137H8M08. oo Conwdta
“Aeninabs SUEBESEDOIS am f&ﬁﬁﬁ&m dizy 28 vy
‘el da 28 mmﬁsmamw;mm
ANURNCIA & slieracdo dap’ corsrapaitdes, em
Hangic %wﬁum da duda constuita, cefiidss
‘oEM rupn’ HRoRics em B3 de Ay de 20%,
Fognls 8. einsdo da licorgs dw mm
cordiipnads 2 Eiamm e Tammd o de

Campremasg,

£ DEARON s e R
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‘Secraliv Muritingl &k Udanisme « Bfeibionis
o GRS

CEITY e AETERY
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M PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ JOSE DOS PINHAIS

CLCRETARIA MIRACIPAL OE URBASESNO
i - fon= 38 L0 @13 ) TG

CERTIDAO: N° 30772018

CERTIFICAMOS para que produza todos os ofellos legais, ratificande 2 Cenicfan n
211/2016, conforme solidiagliv protocotada sob of 23710%2016 para a Enpress
PREMOAGO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI — CNPJ 41.450.195.0001 —
78, do conformikizda com o deaferimento do CMPOU em sua reuniio de 10082016 para o
terreno denominago de F 78D sob Indicagio Fiscal 15.014.0010.000, localizedo no
Bairro Cristal - Sfo José dos Pinhala, que foi ell permilida s irr:p!anlaﬁo do edificaghes
pere Atlvidade Tercidria nad poluidora <« Depdsito, loglatica & administragio do
material de construgho — Condiclonado ao atendiments da kegislacio do uso do
soto, &s contrapartidas impostas pelo grupo thenico e Nicengas ambientats e andHse
da &ccmhm Municipst de NMelo Amblente.

Zona de Ocupago Qrisntada (V

Taxa de ocupacho maxima — 20%. 35% (1), 40% (12) (com tquistdo de potencla consinutiva);

;0%7 g;m reoepciie do transfordneia de potandial constntivp) conforne datafuments & L
4 14,

Conficionta do Aproveiamento: 0,20, 0,35{1). 040{12]

Recu frontat — 5,00m do alinhamanta predial, (5)

Afagtamentos lateraks e fundos - 2,00m (7),{8)

Athura mddmn - £ pevimentos,

Yaxs de permasbifdade misima = 40%, (€) (iﬂ)

Q Atvaré de Construgdo. CVCO e posterior Alvard do Funclonamento scrio
concedidos mediante a apresentagiio das respoctivas licengas emitidas pelo AP e
atendimento das demais exigénelas da Legistagio Vigents nas osferas municipal
estadual o fodoral,

Stio José dos Pinhals, 11 do agosto de2016.

T HarettoFy % Gosar
Soomtario Mamicipal da Uirbanismo
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8.3 CRITERIO DE VALORES DE EDIFICACOES DE

IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP.

O IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliagdes ¢ Pericias de Enge-

nharia, secio Sdo Paulo) publicou a seguinte tabela visando o .cdlculo de VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS (fev./2007):

PADRAO

CLASSE GRUPO Minimo ik Maximo
1-RESIDENCIAL| 1.1- BARRACO 1.1.1- Padrio Rustico 40,09 “W%lzw
1.1.2- Padrio Simples 11567 0,18
1.2- CASA 1.2.1- Padrdo Rustico & 0,48
1.2.2- Padrio Proletdrjo; 0,5'{% 0,66
1.2.3- Padrio Econ@‘@g'co O,TSG%W 0,9
1.2.4- Padro Sifiplest, 1,056% 1,2
1.25- Pad;p@g‘ﬁ&:ﬁgio 1,386 1,56
1.2.6 -Padrio Supﬁﬁﬁ&r $1,776 1,98
1,992 %2 2,436 2,88
12 Acima de 2,891 Acima de 2,89| Acima de 2,89
dgr 3%y Padrio Econdmico 0.6 0,81 1,02
1.3- APARTAMENIO| 1.32:Padrdo | Sem elevador: 1,032 1,266 1.5
. Com elevad:r% 1,26 1,47 1,68
Sem elevadogéia? 1,512 1,746 1,98
Com elevado 1,692 1,926 2,16
ddor 1,992 2,226 2,46
Com elevador 2,172 2,406 2,64
< o Fino 2,652 3,066 3,48
2 A0 baxo Acima de 3,49) Acimade 3,49 Acima de 3,49
2- COMERCIAR] 2.1- ESCRITORIO | 2.1.1- Padrdo Econdmico 0.6 0,78 0.96
]Sg%?r%) N 2.12-Padrio | Sem elevador 0.972 1,206 1,44
Sigples Com clevador 12 41 1,62
¥2.1.3- Padrio | Sem elevador 1,452 1,656 1,86
| Médio Com elevador| 1,632 1,836 7,04
2.1.4- Padriioc | Sem elevador 1,872 2,046 222
superior Com elevador 2,052 2,286 2,52
2.1.5- Padrao Fino 2,532 3,006 3,6
S 2.1.6- Padrio Luxo Acima de 3,61 Acima de 3,61 Acima de 3,61
23 GALPAO 2.2.1- Padrdo Econémico 0,24 0,36 0,48
2.2.2- Padrido Simples 0,492 0,726 0,96
2.2.3- Padrio Médio 0,972 1,326 1,68
o 2.2.4- Padrdo Superior Acima de 1,69} Acima de 1,69 Acima de 1,69
3-ESPECIAL |3.1- COBERTURA 3.1.1- Padrdic Simples 0,06 0,12 0,18
y 3.1.2- Padrdo Médio 0,192 0,246 0,3
3.1..3- Padriio Superior 0,312 0,456 0.6
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8.4 ART - Anotacgio de Respons

abilidade Técnica.

CREAJ’RP o Regionsl da Engenharis & Ag i di Perand ARY N* 20163844350
Anclagh s-" bibdad mmhmmwam Obra ou Servigo Taeico
24 M o \etos na Obna pr
-] o3 m LOCAL DA OBRAISERWQO Hi
O valor de R$ 74,37 referonts » sxta ARY fol pago am O/00/2046 com = guia r* 100020153844390
Frofasionsl Contratado: AUNE CALISTO (CPFUT1.015.730-41) H* Carters. PR1AT9S0
Thusko Formagho Prof,, ENGENHEIRA CIVEL, N* Visto Crea: -
Ermprosn cortratade: SYDNEY MILLEN ZARPA & CWA LYDA ME N* Rogistro: 16755
Conraants: LOGOS COMPANRIA SECURITIZADORA SA S e A9E0001.35
Endereso:R PROFESSOR MACEDO FELHD 344 BOM RETIRG
CEP: 0520340 CURITIBA PR Fone:
Loos; e Obra/Secvige: ROD JOAD LEOPOLDO JAGOMEL 7054 Cuattra Lote:
SARDIM VENEZA » PIRAGRIARA PR CEP: 8XG1TD
Latitude: Rude: _
TpodaConirslo 4 PREST; DE SERVICOS Gimenséin 222000 M2
Ay Téorien 6  VISTORIAS, PERICIAS, AVALIAGOES, ARBITRAMENTOS, LAUDOS ...
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9. ENCERRAMENTO.

Estes peritos consideram atingidd

clui o Laudo consistente de levantamentos de elem onsideracdes técnicas, cilculos e tabe-

las pertinentes.

bricadas.

Registro nacioﬁwal: 170.083.446-0
E;ggenheiro de AvaliagBes e Pericias
Espé cialista em Patologia das Obras Civis

PE"HTO JUDICIAL

ALINE CALISTO
Engenheira Civil - CREA 147.990-D PR
Registro nacional: 171.458.138-1
Engenheira de Avaliagfes e Pericias

Membro do IBAPE-PR: 940
PERITA JUDICIAL
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